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Sammendrag

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for seniorboliger, med tilharende teknisk infrastruktur,
herunder felles uteoppholdsareal og parkering. Planarbeidet har videre til hensikt & legge til rette for
oppstramming av krysset Kong @ysteins gate x Hans Egedes gate x Mathisvika samt etablering av
fortau langs gatene.

Det er gjort innledende miljgtekniske undersgkelser i omrader benevnt BB og f_UTE. Ifm.
undersgkelsene er det konkludert med at det er pavist forurensende masser i disse omradene. Derfor
ma det utarbeides en tiltaksplan for handtering av forurensede masser. Videre gar det frem av
undersgkelsene at alt av fyllmasser og lgsmasser ma skiftes ut.

For resterende deler av planomradet vil det bli utfgrt miljgtekniske undersgkelser, ved mistanke om
forurenset grunn, far gravearbeider kan starte. Forurensede masser skal handteres i trdd med
forurensningslovens forskrifter og eventuell tiltaksplan for forurensede masser.

Planforslaget opprettholder hovedtrekkene i overordnet plan (kommunedelplan for Kabelvag), og
vurderes & gi rammer for god og fornuftig utnytting av planomradet.

Planforslaget vurderes for gvrig & vaere et viktig bidrag for 8 imgtekomme etterspgrsel etter
seniorleiligheter i Kabelvag.

Med grunnlag i de vurderinger som er gjort i planbeskrivelsen vurderes planlagt utbygging, i liten grad,
a medfare negative konsekvenser for miljg og samfunn, dersom foreslatte avbgtende tiltak
iverksettes.
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1 Bakgrunn for planarbeidet

1.1 Hensikten med planen

Ifm. at tidligere kommunale tomter (utbyggingsomradet) skulle legges ut pa salg, ble det gjort vedtak i
sak FS-005/19. Det fremgar av pkt. 2 i vedtaket at:

2. Det stilles som betingelse at tomten skal utvikles til et bokollektiv/boliger tilpasset for eldre.

Vedtaket ligger til grunn for planarbeidet. Hensikten med planarbeidet er dermed & legge til rette for
seniorboliger, med tilhgrende teknisk infrastruktur, herunder felles uteoppholdsareal og parkering.
Leilighetene gnskes organisert som sameie eller borettslag.

Videre fremgar det av ovennevnt vedtak at:

3. Utbygger ma gjare en avtale med Vagan kommune om at kommunen skal kunne realisere
et antall parkeringsplasser 1 garasje eller uteareal til kommunens disposisjon. Dette kommer |
tillegg til det antall parkeringsplasser som felger av krav til utbyggingsprosjektet.

Vagan kommune foreslo opprinnelig & regulere et areal sar for krysset Kong @ysteins gate x
Mathisvika til offentlig parkering for & imgtekomme dette vedtaket. Kommunen har imidlertid selv gatt
bort fra denne lgsningen, slik at arealet blir regulert til friomrade.

For gvrig legger planforslaget til rette for oppstramming av krysset Kong @ysteins gate x Hans Egedes
X Mathisvika og etablering av fortau langs gatene.

1.2  Forslagstiller, plankonsulent

Forslagsstiller:
Boligbyggelaget Nobl
Torvgata 2
8001 Bodg

Plankonsulent:
Norconsult AS
Postboks 234
8001 Bodg

1.3 Eierforhold

Planomradet omfatter gnr. 13 bnr. 5 og 325 samt umatrikulert grunn (deler av Storgata, Kong @ysteins
gate, Hans Egedes gate og Mathisvika). En liten del av gnr. 13 bnr. 182 og 301 (som i dag er regulert

til offentlig parkeringsplass, men som lenger ikke skal benyttes til dette formalet) er ogsa tatt med for &
rydde opp i gjeldende reguleringsplan. Ellers bergrer innregulering av fortau eiendommer med gnr. 13
bnr. 3, 42, 251.
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1.4 Tidligere vedtak i saken

Ifm. at tidligere kommunale tomter (som na har fatt gnr. 13 bnr. 325) skulle legges ut pa salg, ble det
gjort falgende vedtak (FS-005/19):

1. Arealene 13/5/16 og 13/5/17 «Samlagstomta» i Kabelvag legges ut for offentlig salg for
utvikling til boliger.

2. Det stilles som betingelse at tomten skal utvikles til et bokollektiv/boliger tilpasset for eldre.
3. Utbygger ma gjere en avtale med Vagan kommune om at kommunen skal kunne realisere

et antall parkeringsplasser i garasje eller uteareal til kommunens disposisjon. Dette kommer |
tillegg til det antall parkeringsplasser som falger av krav til utbyggingsprosjektet.

4. Pris settes til heystbydende over takst. Kjeper baerer alle kostnader i forbindelse med
salget slik som evt oppmaling, tinglysing, fradeling og nabovarsling.

5. Bygaing skal veere igangsatt i lopet av 2 ar fra salg er gjennomfert. Dersom det ikke har
skjedd har Vagan kommune rett fil & kjope tomten tilbake til den pris som kommunen solgte tomten
for med tillegg for dokumenterte investeringer som kjeper har hatt.

1.5 Krav om konsekvensutredninger

Planarbeidet er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger, herunder 8§ 6 (vedlegg 1) og § 8
(vedlegg I1) for & avklare om planarbeidet utlgser krav om konsekvensutredning. Det konkluderes med
at planarbeidet ikke gar inn under noen av tiltakene under vedlegg | eller II.
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2 Planprosess

2.1 Medvirkningsprosess og mgater

Oppstartsmgtet med kommunen ble avholdt den 27.09.2021. Varsel om planoppstart ble kunngjort pa
Vagan kommunes nettsider og i Lofotposten 18.12.2021.

Opprinnelig planforslag ble lagt ut pa offentlig hgring januar / februar 2024. Vagan kommune bestemte
seg for & fremme et alternativt forslag, som ble lagt ut pa offentlig haring sammen med forslagstillers
forslag. Kommunens forlag innebeaerer utvidelse av planomradet, noe som gjorde at det matte sendes
ut nytt varsel om planoppstart den 30.01.2024 med hgringsfrist 16.02.2024. Nytt varsel ble lagt ut pa
Vagan kommunes nettsider 09.02.2024. Den offentlige hgringen ble dermed avbrutt.

Ett av de punktene Vagan kommune mente ikke var godt nok hensyntatt, er planlagt byggets
arkitektur og tilpasning til eksisterende kulturmiljg, som er et regionalt viktig kulturmiljg. Derfor ble det
avholdt et eget mgte med fylkeskommunes kulturmyndighet mars 2024.

Ifm. kjgp av gnr. 13 bnr. 325, hadde forslagstiller for gvrig hatt dialog med Kabelvag og omegn
Pensjonistforening samt eldreradet. Pensjonistforeningen hadde ellers fatt lagt frem prosjektet og
kommet med innspill og kommentarer underveis i planprosessen.

Det er ikke lagt opp til pent mgte/infomgte. Innkommende innspill er imidlertid gjennomgatt og
kommentert under kap. 2.2.

2.2 Innspill til planen

Innkommende innspill ifm. opprinnelig varsel om planoppstart, med forslagstillers kommentarer
fremgar av tabellen nedenfor.

Person/etat Dato Innspill Kommentarer

Sametinget 27.12.2021 Sametinget kjenner ikke til at det er -
registrert automatisk freda samiske
kulturminner i det omsgkte omradet,
og har derfor ingen spesielle
kulturminnefaglige merknader til
planforslaget pa det naveerende
tidspunktet.

Sametinget minner imidlertid om det Tas til falge.
generelle aktsomhetsansvaret. Dette
ber fremgad av
reguleringsbestemmelsene. Fglgende
tekst foreslas: «Skulle det under
bygge- og anleggsarbeid i marken
komme fram gjenstander eller andre
spor som viser eldre aktivitet i
omradet, ma arbeidet stanses og
melding sendes Sametinget
omgaende, jf. lov 9 juni 1987 nr. 50 om
kulturminner (kml.) § 8 annet ledd.
Sametinget forutsetter at dette palegg
formidles videre til dem som skal
utfgre arbeidet i markenx».
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Det minnes for gvrig om at alle
samiske kulturminner eldre enn 1917 -
er automatisk freda.

NVEs generelle veiledning

NVE tilrar at planlegger gar gjennom Tas til etterretning.
NVEs kartbaserte veileder for

reguleringsplan og bruker den i

planarbeidet. Forslagstiller har ansvar

for at disse interessene blir vurdert.

Det anbefales ogsa & bruke NVEs

internettsider for arealplanlegging.

NVE sin oppfglging av planarbeidet
Kommunen ma vurdere om planen -
ivaretar nasjonale og vesentlige

interesser.

Dersom planen bergrer NVEs Planforslaget vurderes
saksomrade, skal NVE ha tilsendt ikke & beragre NVEs
planen ved offentlig ettersyn. | saksomrade saerskilt.

plandokumentene ma det ga tydelig
fram hvordan de ulike interessene er
vurdert og innarbeidet i planen. Alle
relevante fagutredninger innen NVEs
saksomrader ma veere vedlagt planer
som sendes p& haring til NVE.

NVE prioriterer & gi innspill og -
uttalelser til reguleringsplaner der det

bes om faglig bistand til konkrete
problemstillinger.

Samlagstomta har s& langt veert -
regulert til skoleformal, og det har ogséa
statt et bygg der som tidligere blant

annet ble brukt til husmorskole. Dette
bygget forsvant under en av brannene

pa tidlig 90-tall, og siden har tomta

ligget der ubrukt.

Bade Kabelvag & Omegn -
Pensjonistforening og Vagan Eldrerad

har i mange ar spilt inn forslag om at

det bgr settes opp et bygg med
eldreboliger/seniorleiligheter pa tomta,

og endelig ser det ut til at dette blir en
realitet.

Eldreradet merker seg imidlertid at Se kommentarer
dokumentet fra Norconsult ser ut til & nedenfor.
inneholde en minimumslgsning, der

flere av de forutsetninger eldreradet

mener ma veere til stede for & fa dette

til & bli funksjonelle og tilpassede

boliger, er utelatt.
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Eldreradet skjgnner at NOBL kan veere
opptatt av at leilighetene ikke blir for
dyre a kjgpe eller leie, og det er bra.
Men dersom ikke hele komplekset
ivaretar vesentlige elementer i et bygg
for den eldre del av befolkningen, er
det et spgrsmal hvor interessant det vil
veere for disse a ga til anskaffelse.

Eldreradet vil trekke frem falgende
merknader til planforslaget:

e En har gatt bort ifra
parkeringsplasser under
bakkeniva, noe som virker
merkelig, all den tid det er
lgsmasser som fra tidligere
ligger under bakken, der man
kunne gravd ovenfra, stgpt
garasjekjeller og deretter fylt ut
oppa og laget grgntareal. Hvor
interessant vil det veere for
personer som kanskje har
passert 80 ar, og sta ute og
make frem bilen pa vinterstid?
Alternativt til en underjordisk
garasje bgr det i det minste
vurderes & sette opp et
carparkanlegg over de
utvendige parkeringsplassene.

e Etvesentlig punkt i
Eldreradets innspill har vaert at
det i et leilighetsbygg for eldre
ma etableres et fellesareal
inne, ikke bare ute, slik
dokumentet antyder. En stue
eller fellesareal kan ha mange
bruksomrader, alt fra felles
bespisning, andre sosial
sammenkomster,
kulturaktiviteter, andre
aktiviteter, kommunale og
private tjenester etc. Dette vil
kunne motvirke ensomhet
blant de eldre.

e Det er viktig at beboerne ogsa
kommer seg ut, og i
dokumentet pekes det pa
felles uteoppholdsareal. | vart
klima er det vel ikke s& mange
dager i aret at dette vil bli
brukt, dersom det ikke kan
innarbeides i et slags atrium,
der man er ute, samtidig som
en er beskyttet med tak over
og kanskje noe innglassing.

e Haugen gst for bygget er et
flott utkikssted som kan bli et
hyggelig fritidsomrade.
Tilgangen til dette ma

Se kommentarer
nedenfor.

Det foreslas tatt inn i
bestemmelsene at
parkeringsplasser
tilhgrende ny bebyggelse
skal overbygges.

Det foreslas tatt inn i
bestemmelsene at det
skal etableres innendgars
fellesareal som skal veere
et samlingssted for
beboerne. Fellesarealet
tenkes & ha direkte
tilgang til felles
uteoppholdsareal.

Det foreslas tatt inn i
bestemmelsene at deler
av felles uteoppholdsareal
kan overbygges av
hensyn til veer og vind.

Omtalt haug er i revidert
forslag tatt med og
regulert til offentlig
friomrade, hvor det i
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tilrettelegges med stier, bord
og stoler.

Eldreradet mener det er sveert viktig at
dette prosjektet blir kvalitetsmessig av
hgy standard. Skikkelig tilrettelagte
seniorboliger av denne typen vil vaere
et vesentlig element i utviklingen av et
mer aldersvennlig lokalsamfunn.

Kabelvag & Omegn Pensjonistforening
har veert med & gi innspill.

Flott at det skjer noe pa samlagstomta.
Alt ligger til rette for a fa til noe fint.
Beboere i Kong @ysteins gate 14 stiller
seg positive til bokollektiv/boliger
tilpasset til eldre.

Uteoppholdsareal

Her synes beboerne det er lgst pa en
lite oppfinnsom mate. Det kan virke
som at det kun skal tas hensyn til
arealkrav pr. boenhet. Her har man
virkelig muligheten til & anlegge et
koselig grentanlegg med lune rom,
benker, et lite lekeapparat/huskestativ
og beplantning. Et fellespunkt pa tvers
av generasjoner. Et uteareal som gir
beboerne lyst til & oppholde seg
utendars og som innbyr til & holde seg
i aktivitet. Skissene vitner mer om
passiv visjon for eldre.

Ved a omfavne det nye boligbygget
med et grgntanlegg vil det forskjgnne
og bevare det fine miljget som allerede
eksisterer og det historiske
kulturminneomradet. Det vil ogsa
fungere som en naturlig forlengelse av
det offentlige friomradet p& haugen
bak og posthusparken pa andre siden
av veien.

Til sammen bor det 10 barn i
Mathisvika og Kong @ysteins gate. De
bruker det offentlige friomradet pa
«haugen» og veien til lek og moro.
Sommer som vinter. Dette gnsker
beboerne ikke at forslagstiller frargver
dem.

bestemmelsene fremgar
at i omradet tillates
tilrettelegging for lek og
rekreasjon.

Tas til etterretning (se
kommentarer ovenfor).

De skissene som ble lagt
ved varsel om planarbeid
og som pleier & fglge et
planforslag er forelgpige
skisser som er ment a
vise overordnet
arealdisponering og
volum. En har med andre
ord ikke tegnet inn
detaljer slik som
disponering av areal
avsatt til
uteoppholdsareal.
Uteoppholdsarealet
tenkes imidlertid a fa en
utforming og innhold for
varierte aktiviteter
tilpasset ulike
aldersgrupper.

Det offentlige friomradet
vil ikke bli bergrt av
planarbeidet.
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Mathisvika Vel
v/ Sjur Hauge
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| stedet planlegges det en offentlig
parkering for 8 biler som skal
disponeres av kommunen pa dette
omradet (i tillegg til de 18
parkeringsplassene tilknyttet
boligbygget). 13 leiligheter for eldre
utlgser et uforstaelig behov for 26
parkeringsplasser pa samlagstomta.
Dette stiller beboerne seg sveert
uforstdende og kritiske til. Hva er
kommunens argument for offentlig
parkering her? De 8 plassene pa
nordsiden har tydelig en klar tilknytning
til boligbygget med gangsti og trapp pa
skissene. Hvem er disse plassene
egentlig tiltenkt?

Beboerne som bor i Kong @ysteins
gate, pa nordsiden av den tenkte
parkeringsplassen, vil f& en uheldig og
ufortjent forringelse av privatlivet og
det fredelige miljget i veien, dersom
trafikken skal ledes inn til parkeringen
via denne.

Beboerne ser ikke problemet med a
sla sammen begge parkeringene i et
2.etg. parkeringsbygg, som star i stil
med boligbygget og omkringliggende
bebyggelse, pa gstsiden, hvor det
allerede er avsatt areal til parkering.
Dvs. dersom det finnes gode nok
argumenter for & anlegge 26
parkeringsplasser. Med et slikt
parkeringsbygg vil ugnsket trafikk,
stav, stay og farlige situasjoner
unngas, og det kan heller bli et
grentomrade til glede for de nye
beboerne, naboer, besgkende og
Kabelvags gvrige innbyggere. En
forskjgnnelse av hele omradet er i trad
med visjonene til Byplan
Kabelvag/kommunedelplan
Kabelvag 2021-2040.

Eksisterende farlige og uoversiktlige
kryss: Kong @ysteins gate, Mathisvika
og Hans Egedes gate, med 5
retninger, ma gjares oversiktlig og trygt
uavhengig av 8 tenkte og overflgdige
parkeringsplasser.

Parkering
Det registreres at det er planlagt

parkering mot Kong @ysteins gate.
Dette ser Mathisvika Vel som sveert
uheldig. Omradet Mathisvika/Kong
@ysteins gate er preget av mange

Bakgrunnen for at det ble
vurdert & anlegg offentlig
parkering i omtalt omradet
var vedtaket som er gjort
av formannskapet (jf. kap.
1.4). Plassene var tiltenkt
offentligheten.

Kommunen foreslar en
annen plassering av den
offentlige
parkeringsplassen (nord
for krysset Kong @ysteins
gate x Mathisvika.

Se kommentar ovenfor.

Ivaretas.

Kommunen foreslar en
annen plassering av den
offentlige
parkeringsplassen (nord
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smabarnsfamilier. Omradet det er
planlagt boliger pa, nseromradet til det
og smaveien brukes aktivt av alle de
lokale barna. Mathisvika Vel gnsker en
«barriere» mellom nybygg og Kong
@ysteins gate. Enten i form av en hage
eller ideelt sett en lekeplass.

Kommunen péla Hauge for ikke lenge
siden & etablere lekeareal da egen
tomt var omregulert. Det er naturlig at
det blir gjort det samme her.

Det er ogsa en fin mulighet a endelig
fa et lekeomrade for alle barna i
omradet. Det omradet som er avsatt til
friomradet er tildels bratt, usikret og
farlig. Det omradet som i dag brukes
av barna er ned mot/p& Samlagstomta.
Vi er klar over at dette er tenkt som
eldreboliger, men de har barnebarn og
hvis bruken forandres er det naturlig at
det settes av areal til dette.

Det viktigste er & skape en naturlig
avstand mellom nybygg og en sdpass
liten vei. Det er mer naturlig med
innkjaring og parkering pa sgrsiden.

| planbestemmelsene til den nye
Kommunedelplanen for Kabelvag §21
beskriver ogsa at det skal opparbeides
lekearealer for barn.

Plan for kryss Kong @ysteins gate og
Hans Egedes gate

Dette krysset er pr dags dato mer eller
mindre livsfarlig for myke trafikanter. |
planarbeidet gnskes det lagd en
helhetlig lasning som gar helt opp til
E10. Der bade fartsreduserende tiltak
(fartshumper) og fortau etableres.

Utforming og hgyde pa bygg

De fleste byggene pa nordsiden av
Kong @ysteins gate (som vender mot
havna) er sveert gamle og av
kulturhistorisk verdi. Med et
dominerende bygg kan en del av deres
preg forsvinne i

forgrunnen til et nytt dominerende hus.
Vi gnsker at dette hensyntas og at det
fremlegges gode

skisser og siktanalyser fgr endelig
utforming og hgyde besluttes.

for krysset Kong @ysteins
gate x Mathisvika.

Samme krav gjelder ifm.
dette planarbeidet. Det er
avsatt areal til uteopphold
(herunder lek) i
planforslaget.

Etter gnske fra
kommunen, er omradet
nord for Samlagstomta
regulert til offentlig
friomrade.

Det vises til kommentarer
ovenfor.

Det er tatt hensyn til
denne bestemmelsen i
planarbeidet.

Dette er tatt til falge, etter
gnske fra kommunen.

Det vises til kap. 5.3 og
vedlagte
Skisser/perspektiver nar
det gjelder forslag til
utforming og byggehgyde.
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Det ma ogsa gjares vurderinger
om hvordan solforholdene blir for de

som har hagene sine vendt mot sgar.

Dette er ikke store arealer til hage for
mange av beboerne i omradet og det
er sveert uheldig om solforholdene

forringes pga. et nybygg.

Mathisvika Vel gnsker & veere involvert
i den videre prosessen, bade som
hgringspart og sparringspartner. Dette
gjelder bade plassering og utforming
av bygg samt trafikksikkerhet i
omradet som er spesielt viktig for
Mathisvika Vel. Vi ber om a bli
informert om videre detaljering av
planen fgr offentlig ettersyn foreligger.

Det er utfgrt sol- og
skyggestudier, jf. kap. 5.5.
Dette viser at ny
bebyggelse i liten grad vil
forringe solforhold pa
eksisterende tomter mot
nord.

Tas til etterretning.

Innkommende innspill ifm. nytt varsel om planoppstart, med forslagstillers kommentarer fremgar av

tabellen nedenfor.

Person/etat Dato

Norges
vassdrags- og
energidirektorat
(NVE)

Nordland
fylkeskommune
(NFK)
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02.02.2024

05.02.2024

Innspill

Vi viser til vart generelle innspill
26.01.2024. Vi kan ikke se at
utvidelsen bergr noen av vare
forvaltningsomrader i noen stgrre
grad. Vi har derfor ingen ytterligere
merknader.

Forholdet til regionale interesser
Gjeldende Fylkesplan for Nordland
2013 - 2025 inneholder mal for
arealpolitikk i Nordland. Dette
inkluderer arealpolitiske
retningslinjer for by- og
tettstedsutvikling, naturressurser,
kulturminner og landskap,
naeringsutvikling, kystsonen, og
klima og klimatilpasning. Disse
retningslinjene er uttrykk for
vesentlige regionale interesser i
arealforvaltningen i Nordland.

By- og tettstedsutvikling

Kabelvag bestar av en relativt
homogen bygningsmasse,
hovedsakelig bygg i trekledning
med sal- eller valmtak i varierende
vinkel. NFK viser til Riksantikvarens
strategi og faglige anbefalinger for
by- og stedsutvikling, som anbefaler
at «I helhetlige og homogene

Kommentarer

Forholdet til regionale
interesser

Planforslaget vurderes
ikke & komme i konflikt
med gjeldende
Fylkesplan for Nordland.

By- oq tettstedsutvikling
Tas til etterretning.

2024-10-14 | Side 15 av 53



Norconsult 0:0

\\lo-a-acos-fill\acosshare_vagan$\fillager\brukere\va-servicetorg\2021120612\314_samlagstomta_planbeskrivelse_10032025

(1)(847176).docx

Oppdragsnr.: 5205532 Dokumentnr.: 1 Versjon: 2
Detaljregulering for Samlagstomta i Kabelvdg | Plan-id: 314

kulturmiljger av nasjonal og regional

interesse bar kulturmiljgene
behandles som én helhet hvor nye
tiltak innordner seg eksisterende
bebyggelse og viderefarer
kulturmiljgets historiske egenart og
seerpreg».

NFK mener det er viktig at
planarbeidet tar hensyn til
Kabelvags allerede eksisterende
kulturmiljg og byggeskikk.

NFK viser til Fylkesplanens
arealpolitiske retningslinjer kapittel
8.2 By- og tettstedsutvikling:

b) Fortetting skal skje med kvalitet.
Gjennom arealplanleggingen skal
det legges til rette for god
funksjonsblanding som fremmer
trafikksikkerhet, barns
lekemuligheter og stedets karakter.
e) Det skal legges vekt pa hgy

estetisk og arkitektonisk kvalitet ved
planlegging og utforming av fysiske

tiltak

Kulturminner

Kulturminner i Nordland viser til var
uttalelse ved sist varsel om
oppstart, og vil papeke viktigheten
av planbestemmelser som bidrar til
a sikre en tilpassing av nybygg til
omkringliggende bebyggelse i
kulturmiljzet i trdd med var
tilbakemelding.

Digital plandialog

NFK savner at planforslaget er
publisert i Nordlandsatlas, og i
kommunens egen innsynslgsning
Kommunekart.

Planfaglig veiledning

NFK skal i henhold til plan- og
bygningsloven §3-2. bista og
veilede kommunene i deres
planoppgaver.

Tas til folge.

Tas til etterretning.

Det er tatt med
bestemmelser som
sikrer en tilpasning av
nybygg til
omkringliggende
bebyggelse i
kulturmiljget.

Det vises til kommunens
kommentar i
kommunens
saksframlegg.

Det vises til kommunens
kommentar i
kommunens
saksframlegg.
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Sametinget har ingen merknader til
nevnte utvidelse av planomradet.
Det vises ellers til vart brev av
10.01.2024.

Det ma gjares en trafikkanalyse og
en vurdering om krysset til E10 bar
tas med i plankartet for & sikre at
det er areal til evt. utbedring av
krysset. Det m& ogsa veere
rekkefglgebestemmelser som sikrer
evt. utbedring. Viser trafikkanalysen
at det ma gjares tiltak pa E10 skal
det inngds en gjennomfgringsavtale
med SVV.

Det er gjort en
trafikkvurdering av
trafikale konsekvenser
av planlagt utbygging.
Vurderingen fremgar av
kap. 5.1.2.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer

3.1.1 Kommunedelplan for Kabelvag

Planomradet er avsatt til sentrumsformal (brun farge i figur 1), park (lys grenn farge),
uteoppholdsareal (mark grgnn farge) i gjeldende kommunedelplan for Kabelvag med planiD 301
vedtatt 22.11.2021. Med sentrumsformal menes «forretninger, boligformél, kontor og tjenesteyting,
offentlige formal som skole, barnehage og omsorgstjenester og privat service og tienesteyting som
turistformal>.

@vrige deler av planomradet er avsatt til samferdselsformal (gra og lakserosa farge).

Figur 1: Utsnitt av kommunedelplan for Kabelvag. Planomradets beliggenhet er vist med bla sirkel. Kartgrunnlag:
Kommunakart.com, bearbeidet av Norconsult.

Det fremgar av kommunedelplanen at «Nye tiltak skal viderefare karakteren til den eksisterende
bebyggelse i sentrumsomradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende
bebyggelse: Hayde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk. Takform
og/eller materialbruk skal vaere blant elementene som viderefares».

| gjeldende kommunedelplan er det, for planomradet, satt krav til minimum 0,5 bilparkeringsplass per
boenhet for boenheter mellom 35 — 60 m2. For boenheter starre enn 60 m? er det satt krav til min. 0,6
parkeringsplass per boenhet. Nar det gjelder sykkel er kravet henholdsvis 1 parkeringsplass per
boenhet og 1,5 parkeringsplasser per boenhet.
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Nar det gjelder leke- og uteoppholdsreal fremgar det av kommunedelplanen at for boenheter starre
enn 50 m2 BRA skal det etableres felles uteoppholdsareal pa 20 m2 pr. boenhet. Privat
uteoppholdsareal skal minimum veere 5 m? med minimum dybde 1,5 m. Der kravet ikke kan innfris av
hensyn til fasadevern eller fri hgyde til fortau, skal kravet om privat uteoppholdsareal Igses i arealer for
felles uteopphold eller pa offentlig gate/plass, som tilleggsareal.

3.2 Gjeldende reguleringsplaner

@stre del av planomradet inngar i reguleringsplan for Altona og Lorentzen med planiD 184, vedtatt
06.08.2009 (se figur 2). Arealet er regulert til offentlig parkering og friomrade i denne planen. Deler av
Storgata er ogsa regulert gijennom denne planen, og er regulert til trafikkformal.

&%

PlanID 41B \ '\

.

P —— —

Figur 2: Utsnitt av reguleringsplan for Altona og Lorentzen. Planavgrensningen er vist med bla polygon.
Kartgrunnlag: kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult.

Nordvestre del av planomradet inngar i reguleringsplan for Rv19, Kabelvag med planiD 41B (se figur
2). Arealet er regulert til samferdselsformal i denne planen.

Planomradet er for gvrig regulert gijennom reguleringsplan for Kabelvag sentrum med planiD 46,
vedtatt 02.12.1987 (se figur 3). | denne planen er planomradet regulert til offentlige bygninger og
trafikkomrader (kjarevei og fortau).
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Figur 3: Utsnitt av reguleringsplan for Kabelvag sentrum. Planomradets beliggenhet er vist med lilla ellipse.
Kartgrunnlag: kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult.

3.3 Tilgrensende planer

Planomradet grenser til de samme reguleringsplanene som er omtalt ovenfor.

3.4 Temaplaner

En kjenner ikke til at planarbeidet bergrer viktige temaplaner.

3.5 Statlige og regionale planretningslinjer
Relevante retningslinjer/rammer/faringer i forbindelse med planforslaget er listet opp nedenfor:

e Fylkesplan for Nordland 2013-2025

e Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal- og transportplanlegging (2013)

¢ Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (2012)

¢ Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)

¢ Naturmangfoldloven (2012)

e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (2009)
e Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming (2008)

¢ Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barns og unges interesser i planleggingen (1995)
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4 Beskrivelse av planomradet — Eksisterende
forhold

4.1 Beliggenhet

Planomradet er pa ca. 7,2 daa og ligger i Kabelvag, ca. 6 km sgrvest for Svolvaer.

Svolvaer
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Figur 4: Planomradets beliggenhet. Planomradet er vist med bl& polygon. kommunekart.com, bearbeidet av
Norconsult.

4.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Sgndre del av utbyggingsomradet brukes i dag til offentlig parkering. Nordgstre og vestre del av
planomradet er ubebygd og bestar, for det meste, av skog/vegetasjon. @vrige deler av planomradet
bestar av offentlig trafikkareal.

Planomradet ligger sentralt i Kabelvag, og ligger i et forholdsvis tettbygd og flerfunksjonelt strgk med
vekt pa boliger, industri og tienesteyting.
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4.3 Stedets karakter og landskap

Bebyggelsen nord for planomradet bestar av smahus/boliger i rekke/klynge som er fagrt opp i én eller
to etasjer pluss loft. Nordgst for planomradet ligger et tidligere skolebygg som er fart opp i to etasjer
pluss loft.

Like gst og sarast for planomradet ligger et naerings-/industrianlegg bestdende av flere bygningsdeler,
som er fart opp i én etasje, med stor takhgyde.

Bebyggelsen s@r og sarvest for planomradet bestar av boligbygg som er fart opp i 2 og 3 etasjer pluss
loft.

Omkringliggende bebyggelse har i hovedsak tradisjonelt preg med saltak.

44 Landskap

Sgndre del av utbyggingsomradet er flatt, mens nordre del er forholdsvis kupert. Terrenget i
planomradet skrar generelt nedover mot sgrvest.

| planomradet er det generelt gode solforhold.
Landskapstype (NiN) er sveert bglgeeksponert smakupert kystslettelandskap pa ytre kyst med tettsted.

Typen omfatter gyer, holmer og skjeer og eksponerte fastlandsomrader pa ytre kystslette , med
tilhgrende grunne marine omrader. Omradene er eksponert mot balger og vind fra dpent hav.
Omradene hgarer til den mer kuperte delen av kystsletta med vekslende terreng over og under
havniva. Landskapet er tydelig preget av menneskelig arealbruk, med et stgrre tettsted, smaby eller
konsentrasjoner av fritidsbebyggelse med hgy bygningstetthet. (Naturbase, MID)

4.5 Kulturminner og kulturell verdi

Bebyggelsen s@ar og vest for planomradet er SEFRAK-registrerte (jf. lilla sirkler i figur nedenfor). Dvs.
byggene er oppfart far 1900 (nyere tids kulturminner).
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Figur 5: Kulturminner. Lilla sirkel: SEFRAK-bygning. Rad skravur: Regionalt viktig kulturmiljg. Planomradets
beliggenhet vist med gul ellipse. Kartgrunnlag: miljoatlas.miljodirektoratet.no, bearbeidet av Norconsult.

Videre er det registrert regionalt viktig kulturmiljg (vist med rad skravur i figur ovenfor) i tilstatende
omrader. Bygningsmiljget er knyttet til Storgata, Torggata, Hans Egedes gate, T. Hjorts gate,
Mathisvika og omfatter flere bolighus, uthus og forretningsbygg/butikklokaler fra 1800-tallet. Eldste
datering er ca. 1860. Mathisvika omfatter tidligere brygge, steinbygget kai, batopptrekk og
karakteristiske bolighus.

Det er ogsa registret «verneverdig tett trehusbebyggelse der det er spesielt stor fare for at brann i en
bygning skal smitte over pa de gvrige» (jf. lilla polygon i figur nedenfor).
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Figur 6: Verneverdig tette trenusmiljger med brannsmitteomrader. Planomradets beliggenhet vist med gul ellipse
Kartgrunnlag: Miljoatlas.miljodirektoratet.no, bearbeidet av Norconsult.

Det er for gvrig ikke registrert fredete bygninger eller kulturmiljger i omradet.

I kommunedelplan for Kabelvag er det lagt en hensynssone bevaring av kulturmiljg, over store deler
av Kabelvag sentrum (jf. rad skravur i figur nedenfor). Hensynssonen omfatter ogsa planomradet. |
avmerket omrade skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og omradets szerpregede miljg
ivaretas.
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Figur 7: Hensynssone kulturmiljg i kommunedelplan for Kabelvag, vist med rgd skravur. Utbyggingsomradets
beliggenhet vist med bla sirkel. Kartgrunnlag: Temakart kulturminner, bearbeidet av Norconsult.

4.6 Naturverdier

Det er ikke registrert arter av stor eller seerlig stor forvaltningsinteresse eller andre naturverdier i
planomradet, eller tilstatende omrader. Kunnskapsgrunnlaget vurderes & veere tilstrekkelig.

4.7 Rekreasjonsverdi/bruk

Eksisterende park, Posthusparken (jf. figur nedenfor), er kartlagt og angitt med omradeverdi
«Registrert friluftsomrade». Ifelge kartleggingen/registreringen er parken mindre brukt og er lite
tilrettelagt.

Videre ligger Hakonfjeera som er kategorisert som «svaert viktig friluftsomrade» gst for planomradet.
Dette er et naerturomrade i strandsonen som er mye brukt av lokalbefolkningen til bading, fisking,
grilling, ballspill og lek.
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Figur 8: Kartlagte friluftsomrader. Kartgrunnlag: Nordlandsatlas.no, bearbeidet av Norconsult.

4.8 Landbruk

Det er ikke registrert landbruksverdier i planomradet, eller tilstatende omrader.

49 Trafikale forhold

Eksisterende parkeringsareal i planomradet har atkomst fra tilstatende veier, dvs. Kong @ysteins gate
og Storgata. Det foreligger ikke ADT tall for disse kommunale veiene.

Kabelvag som tettsted har for gvrig atkomst fra E10 (Vaganveien). Veien har fartsgrense 50 km/t i den
aktuelle strekningen. Det er 30-sone i Kabelvag (tettsted) hvor planomradet ligger.

Det er registrert 3 ulykker ved kryss E10 x Kong @ysteins gate. Ulykkene skjedde i 1991, 2003 og
2009, dvs. for over 10 ar siden. Det er ikke registrert ulykker i Kong @ysteins gate, Hans Egedes gate,
Storgata eller Mathisvika.

Kong @ysteins gate har ikke fortau mellom E10 og Storgata. Heller ikke Mathisvika eller Hans Egedes
gate har fortau. Kong @ysteins gate, i strekningen fra Storgata og sgrover samt Storgata har fortau
der veiene grenser til bebyggelse.

Naermeste bussholdeplasser ligger i E10, ca. 230 m gangavstand nordvest for planomradet. Fra dette
bussstoppet gar det to lokalbusser som frekventerer rundt Lofoten, samt en regionbuss.
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Figur 9: Veinett. Planomradets beliggenhet er vist med svart ellipse. Kartgrunnlag: vegkart.atlas.vegvesen.no,
bearbeidet av Norconsult.

410 Barns interesser

Det opplyses fra Mathisvika Vel at «Omradet det er planlagt boliger p&, nseromradet til det og
smaveien brukes aktivt av alle de lokale barnax.

4.11 Sosial infrastruktur

Planomradet ligger sentralt med sentrumsfunksjoner (butikker/post, sykehjem, flerbrukshall,
barnehage, skole osv.) i nzerhet. Bl.a. ligger Marithaugen sykehjem ca. 280 m (malt i luftlinje) nordgst
for planomradet. Fillipstua barnehage ligger ca. 265 m (malt i luftlinje) nordest for planomradet. Videre
ligger Kabelvag barneskole ligger ca. 350 m (malt i luftlinje) s@rvest for planomradet, mens Aust-
Lofoten videregdende skole ligger ca. 470 m (malt i luftlinje) sgrvest for planomradet.

Det opplyses fra kommunen at det er god kapasitet i skolene, og relativt god kapasitet i barnehagene.
Det opplyses videre om at det er mulighet til & apne en avdeling til i en av barnehagene, om det blir
behov for det.

4.12 Universell tilgjengelighet

Planomradet er delvis flatt og delvis kupert med lokale hgydeforskjeller.

For & ta opp hgydeforskjellene vil det bli behov for & bearbeide terrenget.

\lo-a-acos-fill\acosshare_vagan$\fillager\brukere\va-servicetorg\2021120612\314_samlagstomta_planbeskrivelse_10032025 2024-10-14 | Side 27 av 53
(1)(847176).docx



. Oppdragsnr.: 5205532 Dokumentnr.: 1 Versjon: 2
Norconsult ‘.‘ Detaljregulering for Samlagstomta i Kabelvag | Plan-id: 314

4.13 Teknisk infrastruktur

4.13.1 Vann og avlgp

Det ligger vann-, overvanns- samt spillvannsledninger (4160) i Kong @ysteins gate og Storgata.
Kommunen anbefaler at det utfgres en kapasitetstest pa vannforsyningen i omradet for & vurdere
mengde- og trykkapasitet pa den kommunale vannforsyningen.

4.13.2 Energiforsyning

Eksisterende bebyggelse i tilstatende omrader er tilknyttet elektrisitetsnettet.

4.14 Grunnforhold

Planomradet bestar av fiell/lberg, delvis i dagen. Omradet har varierende og forholdsvis tynt dekke av
lgsmasser.

Da det er mistanke om forurenset grunn i planomradet, er det gjort innledende miljgtekniske
grunnundersgkelser. Grunnundersgkelsene har pavist forurensede masser i utbyggingsomradet. Det
vises videre til kap. 5.1.1.

| forbindelse med grunnundersgkelsene ble det observert at berggrunnen i parkeringsomradet ble
funnet pa en dybde av 3-4 m med noe variasjon. | omradet dekket av vegetasjon ble det observert fjell
i dagen flere steder og lasmassene har en omtrentlig b\dybde pa ca. 1 — 1,7 m.

Omradet ligger under marin grense. Det er imidlertid ikke registrert forekomster av marin leire eller
kvikkleiresoner i planomradet eller i tilstatende omrader.

415 Stoy

Utbyggingsomradet ligger utenfor kjente stgysoner (herunder fra E10/Vaganveien).

Planomradet grenser for gvrig til Storgata og Kong @ysteins gate. Veiene er imidlertid ikke tungt
trafikkert. Kabelvag bathavn ligger ca. 65 m (malt i luftlinje) nord for planomradet, og vil kunne
generere noe stay.

4.16 Luftforurensning

Sa langt man kjenner til er planomradet ikke utsatt for luftforurensning utover akseptable
grenseverdier.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Analyser og utredninger

5.1.1 Innledende miljgtekniske grunnundersgkelser

Det er gjort innledende miljgtekniske undersgkelser ifm. planarbeidet.

Det er opplyst om at det har vaert bebyggelse pa tomten som brant ned under storbrannen i Kabelvag i
1991. Det vurderes derfor som sannsynlig & finne rester fra utbrente hus.

Det er i planomradet to transformatorer og en nedgravd stramledning som krysser tomten omtrentlig
midt p3, fra nordvest mot sgr-gst.

Historiske flyfoto viser at det er den sgrlige delen av tomten som har blitt benyttet som
parkeringsplass/lagringsplass, mens det nordlige omradet bestar hovedsakelig av urgrt kratt/skog.

Parkeringsomradet ble utvidet og planert som fglge av/samtidig med utbygging pa nabotomt mot gst
(Lorentzen Hydraulikk AS). Far denne utbyggingen er det ogsa mulig & se «hauger» med lgsmasser
pa tomten. Frem til i dag er situasjonen den samme der omradet brukes som parkering og lagring av
containere, bobil, campingvogn, lastebil, hengere og bat samt sgppel og annet avfall. Mange av disse
beerer preg av a ha statt p& omradet over en lengre periode.

5.1.1.1 Tilstandsklasser forurenset grunn

Miljgdirektoratet deler forurenset grunn inn i fem tilstandsklasser. Tilstandsklassene gir uttrykk for
helsefaren ved grunnens innhold av miljggifter. Innholdet av miljagifter gker fra klasse 1 og opp til
klasse 5, fra meget god til sveert darlig helsebasert tilstand. Masser defineres som forurensede nar
analyseverdi er over tilstandsklasse 1 og/eller over normverdi i forurensningsforskriftens kapittel 2.
Hvilken tilstandsklasse som kan aksepteres avhenger blant annet av arealbruk, slik det fremgér av
kommuneplanen eller basert pa planlagt/fremtidig bruk.

5.1.1.2 Undersgkelsen

Malet med undersgkelsen er & kartlegge forurensningsgraden til fyllmasser, dybden pa lgsmasser ned
til berggrunn samt gi et estimat av mengden forurenset masse i utbyggingsomradet.

For & f& en oversikt over dybden til berggrunn og oversikt over forurensingssituasjonen, ble det gravd
fem sjakter pa tomten (se figur nedenfor). Sjaktene ble gravd inntil 4 meters dybde eller til berggrunn
ble patruffet (se figur nedenfor). | de to nordligste sjaktene ble grunnvann patruffet pa rundt en meters
dybde.

Basert pa feltobservasjonene fra det utgravde sjaktene kan omradet deles inn i to hovedomrader. Det
farste dekker parkeringsplassen og det andre dekker omradet som er dekket av vegetasjon/krattskog.
Omradet som er dekket av vegetasjon ligger hayere i terrenget opp mot den lokale hgyden, noe som

ogsa reflekteres i dybden av lgsmassene.
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Figur 10: Oversikt over hvor i utbyggingsomrader det er tatt praver samt dybder. Bilde: Norconsult (2021).

Massesammensetningen i parkeringsomradet (sjakt 1 — 3) samt i omradet nord for parkeringsomradet
(sjakt 4 og 5).

Tabell 1: Generell logg av massesammensetningen i parkeringsomradet.

Sjikt Egenskaper
A (gverst) | 0-0.5 m: Varierende tykt lag av grus over en blanding av sand/silt/jord/grus med
steiner og mindre blokker <20 cm. Noe sjelden forekomst av teglstein, plast og
diverse annet avfall.
B | 0.5 m-3.0/3.5 m: Tykt lag med en heterogen masse bestaende av bade finere
lzsmasser sa vel som blokker over en meter i diameter. Massen inneholder
byggematerialer (betong m/armering, isolasjon, teglsten, flasker, limtuber) samt
rester av trevirke/kull (utbrent hus), sagspon og annet avfall.
C (nederst) | >3.5 m: Gratt silt/sandlag med varierende tykkelse (20-40 cm) over tynt morene lag
av omtrentlig samme tykkelse. Morenelaget opptrer med stor variasjon i kornstarrelse
med starre blokker til stede i noen tilfeller.

Tabell 2: Generell logg av massesammensetningen i omradet nord for parkeringsomradet.

Sjikt Egenskaper
A (sverst) | 0-0.5 m: Tynt lag av masser med diverse avfall lignende det beskrevet i Tabell 1, sjikt
B. Varierende innhold i begge sjaktene som ble gravd i omradet. Den vestlige sjakten
(sjakt 4) virket & ha mer innhold av avfallsmasser.
B (nederst) | 0.5-1.3/1.7 m: Tynt lag av jordsmonn ned til fast fjell eller stedvis tynt morenelag.

Massene i utbyggingsomradet viser noe variasjon i forurensningen som i stor grad avgrenset til de
forskjellige sjiktene.
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Massene i topplaget (Sjikt A) er i tilstandsklassene 2. Med unntaket av Sjakt 5 som har masser i
tilstandsklasse 4. Dette sjiktet bestar av lignende masser som er funnet i starre mengder pa
parkeringsplassen (sjikt B), med innhold av bygg og rivningsavfall. Massene her har hgyt innhold av
tungmetallene bly (klasse 4) og sink (klasse 3) sammen med verdier tre til fire ganger over norm for
fluoranten og pyren.

Pa parkeringsomradet ble det pavist bygningsavfall (sjikt B). Massene har verdier av bly og sink i
tilstandsklassene 3. | sjakt 1 (sjikt B) er det verdier over norm for fluoranten og pyren. To praver ble
tatt av Sjikt C, som er bestar av glasial sand og morene. Begge prgvene hadde innhold tilsvarende
tilstandsklasse 1. Dette indikerer at forurensningen fra de overliggende massene i sjikt B ikke har
migrert ned i de underliggende massene.

I henhold til TA-2553 (Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn) kan toppjord i omrader
regulert til boligformal ha tilstandsklasse 2 eller lavere i topplaget (avre 1 meter), mens masser under
1 meter ma vaere i tilstandsklasse 3 eller lavere.

Som falge av en hgy arealutnyttelse av tomten, ma alt av fyllmasser og lasmasser fiernes. Alle
massene i sjikt A og B pa tomten er regnet som forurenset. Et estimat pa total mengde forurenset
masser i utbyggingsomradet blir 3000 m3. Neermeste deponi som har tillatelse til mottak av forurenset
masse er lokalisert pd Haugen med en avstand pa 28.5 km fra Kabelvag.

5.1.1.3 Konklusjon

Det er pavist forurensede masser i tilstandsklasse 2-4 pa tomten. Det ma derfor utarbeides en
tiltaksplan for handtering av forurenset grunn (jf. bestemmelser i forurensningsforskriften kapittel 2).
Tiltaksplanen méa godkjennes av Vagan kommune som forurensningsmyndighet fgr oppstart av
gravearbeidene.

5.1.2 Trafikkvurdering

Som fglge av innspill fra Statens vegvesen, er det gjort en trafikkvurdering. Notatet er lagt ved
planforslaget som et eget vedlegg. En oppsummering av notatet fremgar nedenfor.

5.1.2.1  Trafikkmengder

Trafikkmengden langs E10 er i vegkart.no for 2023 satt til 6300 gst for krysset og 5800 vest for
krysset. Det foreligger ikke trafikktall for Kong @ysteins gate, men basert pa erfaring fra tilsvarende
omrader og trafikktellinger i Svolvaer anslas trafikkmengden til & veere i sterrelsesorden mellom 400 og
800 i ADT naermest krysset med E10, og lavere lenger sar langs vegen.

Statens Vegvesens handbok V713 angir gjennomsnittlig 3,5 bilturer per bolig per dag. Med
utgangspunkt i 13 boenheter/seniorboliger, tilsvarer dette en gkt trafikk pa ca. 45 daglige turer. |
motsetning til vanlige boliger vil en mindre andel av denne trafikken veere i rushtiden, siden mange av
beboerne ikke er yrkesaktive. En del av disse bilturene vil trolig ogsa veere interne bilturer i Kabelvag
som ikke belaster overordnet vegnett.

| dagens situasjon er det overflateparkering pa deler av utbyggingsomradet. Nar disse
parkeringsplassene forsvinner blir det mindre parkeringsmuligheter i omradet, og noe av dagens
trafikk vil trolig forsvinne eller flyttes til andre deler av sentrum. Dermed vil det muligens bli noe
reduksjon i denne trafikken og totalt sett en mindre trafikkgkning.
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5.1.2.2  Trafikkavvikling

Dagens trafikkavvikling er sjekket ved & se pa «typisk trafikk» i Google Maps, og det ser der ikke ut til
a veere noen form for avviklingsproblemer eller forsinkelser langs E10 hverken i morgen- eller
ettermiddagsrush. E10 er forkjarsveg forbi omradet og er i s& méate robust mot forsinkelser fra
avkjarsler med mindre det blir et stort antall venstresvingende inn mot omradet. Avviklingen er ogsa
god i krysset med Vognmannslgkka som er hovedvegen inn til Kabelvag sentrum og basert pa det kan
det antas at den mindre trafikkerte Kong @ysteins gate vil ha en stor kapasitetsreserve.

Det er beregnet en trafikkgkning som fglge av utbyggingen i planomradet pa under 50 daglige turer.
Dette vil veere en beskjeden gkning som ikke forventes a pavirke trafikkavviklingen i omradet
nevneverdig. Siden avviklingen i dagens situasjon ser ut til & vaere god vil den hgyst sannsynlig ogsa
veere det i framtidig situasjon.

5.1.2.3 Trafikksikkerhet

Det har ikke vaert noen trafikkulykker i planomradet eller langs kjgreadkomsten til planomradet via
Kong @ysteins gate siden 2013. Det har derimot veert to ulykker i krysset mellom Vognmannslgkka og
E10 som er hovedkjgreadkomst til Kabelvag.

For & f& bedre trafikksikkerhet og et mer oversiktlig kjgremgnster der kunne man vurdert kanalisering
med venstresvingefelt og trafikkgy i sekundaerveien. Det er en vurdering som gjelder uavhengig av
utbyggingen i planomradet som ikke vil gi signifikante endringer i krysset siden trafikkgkningen er
minimal.

| dagens situasjon er krysset mellom Kong @ysteins gate, Hans Egedes gate og Mathisvika stort og
utflytende med et stort asfaltert omrade uten klart kjigremanster. | planforslaget legges det opp til en
oppstramming av dette krysset og etablering av fortau slik at man far en mer oversiktlig og
trafikksikker situasjon. Om mulig burde de to gstre armene av krysset veert slatt sammen slik at man
far et 4-armet kryss istedenfor ett 5-armet kryss, men det er sveert lite trafikk i de to armene og den
skisserte lgsningen i plankartet bgr ogsa kunne aksepteres som den er.

Behov for trafikk@y og venstresvingefelt

Det er ikke gjennomfart trafikktellinger for dagens trafikkmengder i Kong @ysteins gate, s& det er
vanskelig & si sikkert om trafikkmengdene blir hgyere enn de kravene som er angitt for etablering av
venstresvingefelt og trafikkay i sekundaerveg i Statens vegvesens handbok V121. Men siden det her
ikke er snakk om en nybygging av veger og kryss vil det uansett ikke veere konkrete krav i dette
tilfellet.

Videre vil utbyggingen i planomradet medfare en veldig liten gkning i makstimetrafikken som er
dimensjonerende for om det skal etableres trafikk@y og svingefelt siden seniorboliger i mindre grad vil
ha typisk pendlertrafikk. Dersom man er over grensene for at det skal etableres er man trolig allerede
der i dagens situasjon og utbyggingen har saledes lite & si.

Det er heller ikke trafikkgy og svingefelt i krysset med Vognmannslgkka som er hovedatkomsten til
Kabelvag og er mer trafikkert. Dersom det skal bygges, ber det prioriteres der.

5.1.2.4  Myke trafikanter

| dagens situasjon er det kun fortau i den sarligste delen av planomradet, og i planforslaget legges det
opp til tosidig fortau bade langs Storgata og Kong @ysteins gate. Det blir ogsa etablert nye gangfelt
slik at man far en betydelig bedre tilrettelegging for myke trafikanter i planomrédet.

| Statens Vegvesens handbok V127 er det kriterier for nar det skal etableres gangfelt, og for veger
med fartsgrense 30 km/t og ADT p& under 2000 er det i utgangspunktet anbefalt gangfelt ved mer enn
40 kryssende i makstimen. Det er usikkert hvor mange som krysser vegen her, men behovet for
gangfelt kan eventuelt vurderes oppimot disse kravene.
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I innspillene til planen kommenteres det at det er en del barn som bor og ferdes i omradet, og dermed
er det positivt at bade parken i vest og friomradet i gst bevares, og at det blir separerte
gangforbindelser gjennom omradet.

-
Nyttfortau =~ vy

Nytt gangfelt ’

Eks. fortau

Figur 11: Tilrettelegging for myke trafikanter. Figur 6 fra trafikkvurdering (trafikknotat) utarbeidet av Norconsult.

5.2 Planlagt arealbruk

Ser i planomradet (pa gnr. 13 gnr. 325) planlegges det etablert seniorleiligheter, med tilhgrende
uteoppholdsareal (vest for nybygg) og parkeringsareal (gst for nybygg). En liten stripe mot gst, som i
gjeldende reguleringsplan er regulert til offentlig parkering, er regulert til industri pa lik linje med
tilstatende arealer gst for planomradet. Dette slik at det ikke star igjen en stripe regulert til offentlig
parkering mellom boligformal og industriformal.

Nordgstre del av planomradet foreslas regulert til offentlig friomrade. Eksisterende trafo med
tilstatende areal er regulert til energianlegg.

Videre er det planlagt fortau langs nordsiden av Storgata, og langs gst- og vestsiden av Kong
@ysteins gate frem til kryss Kong @ysteins gate x Hans Egedes vei x Mathisvika. Det er ogsa planlagt
fortau videre nordover langs vestsiden av Kong @ysteins gate, og et lite stykke videre nordover gst for
Kong @ysteins gate. Det er for gvrig lagt til rette for oppstramming av kryss Kong @ysteins gate x
Mathisvika x Hans Egedes gate.

Posthusparken er innarbeidet som offentlig park og arealet nord for kryss Kong @ysteins vei x
Mathisvika er regulert til offentlig parkering.

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

5.3.1 Plassering

| forkant av planarbeidet ble det utfgrt en volumstudie, sett i forhold til eksisterende bebyggelse.
Volumstudien gir utgangspunktet for valg av plassering og volum, og danner grunnlaget for
planarbeidet.
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Studien anbefaler at nybygg plasseres parallelt med og trukket tilbake p& eiendommen, bort fra Kong
@ysteins gate.

A plassere nybygg mot vest, inntil Kong @ysteins gate for & fglge eksisterende bebyggelsesstruktur,
var vurdert, men er av ulike arsaker (se punkter nedenfor) ikke viderefart.

Felgende momenter er lagt til grunn for valg av plassering:

a. Neervirkning

Tilstatende gate har en helning pa ca. 2 m. For & sikre krav til tilgjengelige boenheter ma 1. etasje
ligge pad samme plan, og samtidig veere tilpasset hgyden i Storgata hvor adkomsten til bygget ligger.
Dersom nybygg plasseres mot vest, inntil veien, vil det f& en sokkel pa ca. 1,9 m i nordvest. Dette gjgr
bygget mer dominerende og ruvende enn ngdvendig.

Figur 12: Neervirkning av forslagstillers (gverste figur) og kommunens forslag (nederst figur). Utarbeidet av
Norconsult.
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b. Forholdet til Hospitset

A trekke det nye bygget tilbake p& eiendommen (bort fra Kong @ysteins gate), er et grep som
underbygger synligheten av, og respekten for Hospitset som representerer en viktig del av den
arkitektoniske egenarten i Kabelvag.

Figur 13: Forholdet til hospitset. Forslagstillers (averste figur) og kommunens forslag (nederst figur). Utarbeidet av
Norconsult.

c. Kvalitet pa uteoppholdsareal og samspill med Posthusparken

Ved & trekke nybygget tilbake p& eiendommen blir kvaliteten pa uteoppholdsarealet vesentlig bedre,
da solforholdene er sveert gode gjennom en starre del av dggnet sammenlignet med et gstvendt
oppholdsareal. Samtidig som uteoppholdsarealet spiller romlig godt sammen med Posthusparken,
som ligger pa den andre siden av Kong @ysteins gate.
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Figur 14: Sol- og skyggetegninger av forslagstillers og kommunens forslag. Utarbeidet av Norconsult.
d. Innsyn

Foreslatt plassering skaper naturligvis ogsa en bedre bokvalitet pga. avstand fra fortau, i forhold til
innsyn.
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Felles uteoppholdsareal

Sokkel ca. 1,9m (maks)

Figur 15: Innsyn. Forslagstillers (gverste figur) og kommunens alternativ (nederst figur). Utarbeidet av Norconsult.

5.3.2 Utforming

Den arkitektoniske utformingen er basert pa de tydelige faringene som ligger i Kommunedelplan for
Kabelvag for Hensynsone H570-7 Kabelvag sentrum. Det betyr at hensynet til sammenheng og
egenart er vesentlig for etablering av alle nybygg. Det stilles derfor krav til at den arkitektoniske
utformingen i utbyggingsomradet skal underordne seg omgivelsene i form av en del sentral elementer.
Dette gjelder bade byggets hgyde og volum, samt utstrakt bruk av trekledning, bevissthet i forhold til
fargesetting, at saltak viderefares i omradet, brutte hjarner/hjgrnemotiv, samt utforming og plassering
av balkonger. Utforming av vinduer er ogsa et sentralt element i egenarten til den omkringliggende
trehusbebyggelsen. Ettersom nybygget foreslas tilbaketrukket (jf. kap. 5.3.1) har man noe mer frihet til
a etablere variasjon av fasaden i form av sprang og variasjon, noe som ogsa er i trdd med
kommunedelplanens generelle bestemmelser for utforming innenfor sentrumsformalet. Dette bryter
opp fasaden, noe som kan gi gode visuelle opplevelser av bygget, og samtidig skape gode private,
solfylte soner p& balkongene. Utformingen er et resultat av respekten for omgivelsene og malet om a
tilrettelegge for god bokvalitet for beboerne.
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Figur 16: Perspektiver. Sett fra nordvest (gverst) og gst/sgrgst (nederst). Utarbeidet av Norconsult.

5.3.3 Boenheter og byggehgyder

Forelgpige skisser illustrer til sammen 13 leiligheter med varierende stgrrelser, fra ca. 50 m2 — 75 m2,
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Bygget tenkes fart opp i 3 etasjer, tilsvarende 10,0 m (gesimshgyde) og 14,0 m (m@nehgyde) malt fra
gateniva ved innkjarsel fra Storgata. Videre tenkes det bygd takopplett pd begrensede deler av
fasadene, for & bryte opp takflaten, samt skape tydelige hjgrnemotiver.

For gvrig tenkes carport & ha maks gesimshgyde lik 3,0 m og mgnehgyde lik 5,0 m, malt fra gateniva
ved innkjgrsel fra Storgata.

5.3.4 Utnyttingsgrad

Maks tillatt utnyttingsgrad, %-BYA, tenkes satt til 70 %. Arsaken til denne hgye utnyttingsgraden er at
uteoppholdsarealet er regulert som eget arealformal. Videre er det gnske om a bygge over
parkeringsplassene.

5.4 Uteoppholdsareal

| planforslaget tenkes det lagt til rette for felles uteoppholdsareal pd minimum 20 m2 per boenhet. |
tillegg planlegges det etablert private balkonger i tilknytning til leilighetene. Forelgpige skisser viser at
balkongene vil veere mellom ca. 6,3 m? - 9,3 m2. 2 av leilighetene mot gst er tegnet med balkong som
er ca. 3,6 m? stor. | forsag til bestemmelser er det apnet for at privat uteoppholdsareal kan Igses i
omrade for felles uteopphold ved at det settes av ekstra areal.

Planforslaget slik det foreligger na utlaser krav om ca. 260 m2 (13 boenheter x 20 m?) felles
uteoppholdsreal. Dette kan Igses i sin helhet pa bakkeniva vest for planlagt bygg, der det er mest
solfylt. | planforslaget er det imidlertid regulert inn et mye starre areal (ca. 340 m?), hvor det er tatt
hayde for at privat uteoppholdsareal kan lgses i omrade for felles uteopphold.

Omréade for uteoppholdsareal tenkes farst og fremst utformet med tanke pa eldre, men det er lagt il
rette for at det kan etableres lekeplass som kan benyttes ved evt. besgk av barnebarn. Planforslaget
legger opp til en utforming og innhold for varierte aktiviteter tilpasset alle aldre.

Planomradet ligger for gvrig rett ved Posthusparken som ligger vest for planomradet og ca. 850 m (i
gangavstand) fra Hakonfjaera som er et mye brukt friluftsomrade.

Figur 17: Forelgpig situasjonsplan. Utarbeidet av Norconsult.
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5.5 Sol/skygge

Sol- og skyggediagram for planlagt bebyggelse med tilhgrende uteoppholdsareal er vist nedenfor.
Diagrammene viser at det er gjennomsnittlig gode solforhold for leilighetene.
Felles leke- og uteoppholdsareal vil f& gode solforhold pa formiddagen og ettermiddagen.

Slagskygge fra planlagt bebyggelse vil ikke pavirke tilstatende tomter mot nord pa sommertid.
Slagskyggen vil imidlertid kunne pavirke mindre deler av tomtene pa formiddagen ved jevndggn.

Slagskygge fra planlagt bebyggelse vil for gvrig ikke pavirke omkringliggende bebyggelse mot sgr,
vest og gst.

21. juni kI. 09:00

~,

a \=
21. mars kl. 12:00 21. juni kl. 12:00
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21. mars kl. 18:00 21. juni kl. 18:00
Figur 18: Sol- og skyggetegninger. Utarbeidet av Norconsult.

5.6 Parkering

Basert p& minimumskravet utlgser prosjektet, slik det foreligger n&, krav om til sammen ca. 8
bilparkeringsplasser. Det gnskes, i utgangspunktet, lagt til rette for én parkeringsplass per boenhet
ifm. planlagt utbygging. En vurderer at eldre vil veere mer avhengig av bil for praktiske gjgremal og
sosial omgang. En gnsker i tillegg ta hgyde for parkeringsplass for hjemmetjenesten og lignende
korttidsparkering.
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Forelgpige planlgsninger legger til rette for 13 boenheter. Derfor er det illustrert 13 parkeringsplasser i
situasjonsplanen.

Parkeringsplassene tenkes plassert pa bakkeniva. Noen av parkeringsplassene tenkes anlagt pa deler
av byggets farste etasje. Resterende parkering tenkes lgst i felles carport. Det er tatt inn i
bestemmelsene at parkeringsplassene skal veere overdekket.

Sykkelparkering tenkes lgst i forlengelsen av carporten.

Som falge av formannskapets vedtak, pkt. 3 (jf. kap. 1.4) foreslar kommunen at arealet nord for kryss
Kong @ysteins gate x Mathisvika reguleres til offentlig parkering, som skal disponeres av kommunen.

5.7 Trafikklgsning

Utbyggingsomradet vil f& atkomst fra sgr/Storgata.

Det er regulert inn fortau langs sgndre og vestre del av utbyggingsomradet (mot Storgata og Kong
@ysteins gate). Videre er det regulert inn fortau langs gstre og nordre del av parken som ligger vest
for planomradet (dvs. langs vestre del av Kong @ysteins gate og videre langs sgndre del av Hans
Egedes gate). Det er ogsa regulert inn fortau pa nordsiden av Hans Egedes gate, i forlengelse av det
som kan se ut som fortau vest for planomrédet, og videre nordover. Fortauene er regulert inn med
bredde pa 3 m.

Etter samrad med veiavdelingen hos kommunen er Kong @ysteins gate, i strekningen mellom
Storgata og Hans Egedes gate regulert inn med bredde p& 6 m.

Videre legger planforslaget til rette for innstramming av eksisterende kryss Kong @ysteins gate x Hans
Egedes gate x Mathisvika.

5.8 Kollektivtrafikk

Da naermeste bussholdeplasser ligger i rimelig gdavstand fra planomradet vil planlagt utbygging
kunne fare til gkning i bruken av kollektivtrafikk. Noe som anses positivt.

5.9 Tilknytning til teknisk infrastruktur

5.9.1 Vann og avlgp

Det opplyses fra kommunen at det er mulig & koble seg pa eksisterende VA- ledninger som ligger i
tilstatende gater.

Nar det gjelder overvannshandtering skal overvann fortrinnsvis fordrgyes og infiltreres innenfor
planomradet. Paslipp av overvann til kommunalt nett skal godkjennes av kommunen.

Det er videre startet en prosess for a fa utfart en kapasitetstest pa vannforsyningen.

5.9.2 Energiforsyning

Planomradet ligger ikke innenfor et konsesjonsomrade for fiernvarme. En vil derfor ta utgangspunkt i
de kravene som fremgar av byggteknisk forskrift nar det gjelder energilgsninger. Mulige alternative
energilgsninger vil bli vurdert ifm. byggesgknaden.
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5.10 Plan for avfallshandtering

Det planlegges utvendige containerlgsninger for samling av avfall, med et eget lasbart rom som
skjermer avfallsdunkene og gir lett tilkomst fra Storgata for henting av avfall. Plassering er vist i
situasjonsplanen (jf. figur 13). Forslag til oppsamlingslgsninger og plassering er konferert med Lofoten
Avfallsselskap (LAS).

5.11 Planlagte offentlige anlegg

Planforslaget legger til rette for oppstramming av offentlig kryss Kong @ysteins gate x Hans Egedes
gate x Mathisvika samt etablering av fortau i tilknytning til Storgata, Kong @ysteins vei og Hans
Egedes vei.

Videre legger planforslaget til rette for etablering av offentlige parkeringsplasser.

5.12 Grunnforhold

5.12.1 Geoteknisk

Det er tatt inn i bestemmelsene at det skal dokumenteres at grunnen har tilstrekkelig lokalstabilitet ifm.
sgknad om tiltak.

5.12.2 Miljgteknisk

Det er gjort innledende miljgtekniske undersgkelser i omrader benevnt BB og f_UTE (jf. kap. 5.1.1).
Ifm. undersgkelsene konkluderer med at det er pavist forurensende masser i disse omradene. Derfor
ma det utarbeides en tiltaksplan for handtering av forurensede masser. Videre gar det frem av
undersgkelsene at alt av fyllmasser og lasmasser ma skiftes ut.

For resterende deler av planomradet vil det bli utfgrt miljgtekniske undersgkelser, ved mistanke om
forurenset grunn, far gravearbeider kan starte. Forurensede masser skal handteres i trad med
forurensningslovens forskrifter og eventuell tiltaksplan for forurensede masser.

5.13 Stay

Gjeldende retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442, vil gjelde for planlagt
utbygging.

5.14 Vindforhold

En kjenner ikke til at planomradet er spesielt vindutsatt, eller at det foreligger forhold som krever
oppfelging eller spesielle tiltak.
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5.15 Risiko- og sarbarhet

Emne Forhold eller ugnsket hendelse Vurdering

Merknad

Naturgitte Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? X
forhold

Er omradet geoteknisk ustabilt/er det fare X

for utglidning?

Er omradet utsatt for springflo/flom i X

sjglvann?

Er omradet utsatt for flom i elv eller bekk/ X

lukket bekk?

Er det radon i grunnen? Planomréadet ligger innenfor
moderat til lav aktsomhetsgrad for
radon. Det er for gvrig lovpalagt
krav om radonsperre i alle nye
bygninger hvor det oppholder seg
mennesker.

Annet (spesifiser)? X

Infrastruktur Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe p& neerliggende transportarer,
utgjere en risiko for omradet?

e Hendelser pa veg X
e Hendelser pa jernbane X
e Hendelser pa sjg/vann/elv X
e Hendelser i luften X

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe p& naerliggende virksomheter
(industriforetak etc.) utgjare en risiko for

omradet?
e Utslipp av giftige gasser/veesker X
e Utslipp av X
eksplosjonsfarlig/brennbare
vaesker/gasser

Medfgrer bortfall av tilgang pa felgende
tienester spesielle ulemper for omradet?

e Elektrisitet X
e Teletjenester X
e Vannforsyning X
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Renovasjon/spillvann

Dersom det gar hgyspentlinjer ved/gjennom
omradet:

Pavirkes omradet av magnetiske
felt fra kraftlinjer?

Er det spesiell klatrefare i
forbindelse med master?

Er det spesielle farer forbundet med bruk av
transportnett for gaende, syklende og
kigrende innenfor omradet?

Til skole/barnehage
Til neermiljganlegg (idrett etc.)
Til forretning

Til busstopp

Brannberedskap

Tidligere

Omfatter omradet spesielt farlige
anlegg?

Har omradet tilstrekkelig
brannvannforsyning (mengde og
trykk)?

Har omradet bare en mulig
adkomstrute for brannbil?

Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere

bruk virksomhet?
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Gruver: apne sjakter, steintipper
etc.

Militeere anlegg: fjellanlegg,
piggtradsperringer etc.

Industrivirksomhet, herunder
avfallsdeponering

Annet (spesifiser)

Dokumentasjon pa tilstrekkelig
brannvannkapasitet vil foreligge
ifm. byggesgknaden. Dette er
innarbeidet i bestemmelsene. Det
er for gvrig startet en prosess for &
fa utfgrt en kapasitetstest pa
vannforsyningen.

Ja, fra E10 (Vaganveien).

Det er pavist forurensende masser
i omrader benevnt BB og f UTE.
Derfor ma det utarbeides en
tiltaksplan for handtering av
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Omgivelser

Ulovlig
virksomhet

Er det regulerte vannmagasiner i neerheten,
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med spesiell fare for usikker is?

Finnes det naturlige terrengformasjoner
som utgjer spesiell fare (stup etc.)?

Annet (spesifiser)

Sabotasje og terrorhandlinger

Er tiltaket i seg selv et sabotasje-
fterrormal?

Finnes det potensielle sabotasje-
fterrormal i neerheten?

5.16 Avbgtende tiltak/lgsninger ROS

forurenset grunn. Alt av fyllmasser
og lasmasser i disse omradene vil
bli skiftet ut. Krauv til utarbeiding av
tiltaksplan og utskiftning av
lgsmasser er innarbeidet i
planbestemmelsene

For resterende deler av
planomradet skal miljgtekniske
undersgkelser utfares, ved
mistanke om forurenset grunn, far
gravearbeider kan starte.
Forurensede masser skal
handteres i trdd med
forurensningslovens forskrifter og
eventuell tiltaksplan for
forurensede masser. Krav til
miljgtekniske undersgkelser og
handtering av forurensede masser
er innarbeidet i
planbestemmelsene.

Avbgtende tiltak er beskrevet i tabellen ovenfor under «Vurdering» — «Merknad» (hgyre kolonne).

5.17 Rekkefglgebestemmelser

Det er tatt med rekkefglgebestemmelser som omhandler eller knyttet til:

O O O O 0 O O
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Situasjonsplan

Perspektiver

Teknisk infrastruktur

Stay

Plan for anleggsfasen

Grunnforhold (stabilitet og forurensning)
Uteoppholdsareal
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5.18 Vurdering etter FNs baerekraftsmal

Falgende beerekraftsmal er trukket frem som spesielt relevant i planarbeidet.

Baerekraftsmal Utvalgte mal/delmal Vurdering

Delmal 11:4 Styrke innsatsen Det er tatt hensyn til

for & verne om og sikre kulturhistoriske bebyggelsens
verdens kultur- og naturarv egenart i omkringliggende
omrader og sentrumets
seerpregede kulturmiljo i
planforslaget.

Delmal 11:7 Serge for at alle, En har som intensjon at

seerlig kvinner og barn, eldre innregulert uteoppholdsareal
og personer med nedsatt skal utformes slik at det
funksjonsevne, har tilgang til samspiller funksjonelt med
trygge, inkluderende og beboernes behov. Planomradet
tilgjengelige grantomrader og ligger for gvrig rett ved
offentlige rom. Posthusparken og i

gangavstand fra Hakonfjeera
som er et mye brukt
friluftsomrade.

TR | Delmal 16:7: Sikre lydhare, Innkommende innspill ifm.
1 ALl | inkluderende, varsel om planoppstart har
STITUSJONER . . q

o deltakelsesbaserte og bidratt til en god oversikt over

. representative relevante problemstillinger.
beslutningsprosess pa alle Innspillene er gjennomgatt og

nivaer. vurdert, og er stort sett tatt til
falge.

\\lo-a-acos-fill\acosshare_vagan$\fillager\brukere\va-servicetorg\2021120612\314_samlagstomta_planbeskrivelse_10032025 2024-10-14 | Side 47 av 53
(1)(847176).docx



. Oppdragsnr.: 5205532 Dokumentnr.: 1 Versjon: 2
NorconSUh'. ‘.‘ Detaljregulering for Samlagstomta i Kabelvag | Plan-id: 314

6 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

6.1 Overordnede planer

Planforslaget opprettholder hovedtrekkene i overordnet plan (kommunedelplan for Kabelvag).

6.2 Stedets karakter og landskap

Det er gjort en volumstudie av ny bebyggelse med hensyn til fremtidig pavirkning pa omgivelser og
landskap. Valgt konsept tar hensyn til omkringliggende bebyggelse, og en vurderer at planomradet
taler valgt volum/byggehgyder. En har som intensjon at ny bebyggelse harmonerer med
omkringliggende bebyggelse nar det gjelder hgyde og volum samt utforming (herunder materialbruk
og takform).

6.3 Natur- og kulturverdier

6.3.1 Naturverdier

Planomradet er vurdert ut fra kjent kunnskap. Ifalge tilgjengelige databaser er det ikke registrert arter
av stor eller seerlig stor forvaltningsinteresse i planomradet, eller tilstatende omrader. Utfra vurderinger
av eksisterende vegetasjon, er det lite som tilsier at det vil veere funn.

Planforslagets virkninger for naturmangfoldet vurderes & veere sma.

6.3.2 Kulturverdier

Det er ikke registrert SEFRAK-bygninger i planomradet. Planomréadet ligger heller ikke innenfor det
registrerte regionale viktige kulturmiljget.

Planomradet inngar imidlertid som del av det registrerte brannsmitteomrade for verneverdig tett
trehusbebyggelse der det er spesielt fare for at brann i en bygning skal smitte over pa de gvrige.
Planomradet vurderes & vaere lett tilgjengelig for utrykning. Videre vil planlagt bebyggelse tilfredsstille
branntekniske krav. Dokumentasjon pa tilstrekkelig slokkevann vil foreligge ved sgknad om
rammetillatelse.

Planomradet er avmerket med hensynssone bevaring av kulturmiljg pa lik linje med resten av
Kabelvag sentrum. Det vurderes imidlertid at det ikke er seerlige hensyn innenfor planomradet som
skal bevares. Hensynssone for bevaring av kulturmiljg viderefgres derfor ikke i planforslaget, men
hensynet til kulturhistoriske bebyggelsens egenart i omkringliggende omrader og sentrumets
saerpregede kulturmiljg er ivaretatt i bestemmelsene.

Planlagt bebyggelse tenkes utformet med respekt for bebyggelsen rundt, men mé samtidig kunne gi
rom for moderne detaljering.

Det er et bevisst valg & trekke bebyggelsen tilbake fra Kong @ysteins gate, jf. kap. 5.3.1.
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I likhet med mye av bebyggelsen i tilstatende omrader kan det tillates brudd i gesimslinjen. Dette
tenkes oppnadd ved bruk av takopplett og hjgrnemotiver.

Ny bebyggelse vil i hovedtrekk ha yttervegger med tre- kledning og oppdelte vinduer i stil med
eksisterende bebyggelse.

6.4 Landbruksfaglige vurderinger

Planforslaget vurderes ikke & ha negative virkninger for landbruket.

6.5 Trafikale forhold

Planforslaget legger til rette for utbedring av trafikkforholdene i planomradet, ved at det er regulert inn
fortau i tilknytning til veiene samt ved & regulere inn oppstramming av eksisterende kryss.

6.6 Teknisk infrastruktur

Tilknytning til kommunalt VA-nett og EL-nett vurderes ikke & veere problematisk.

6.7 Rekreasjon og uteoppholdsarealer

Det er avsatt tilstrekkelig areal til uteopphold i planforslaget.

Planlagt utbygging vil kunne fare til at eksisterende park og friluftsomrader blir mer brukt. Noe som
anses positivt.

6.8 Bomiljg/bokvalitet
Det er gjort rede for forhold som er viktig for bomiljg og bokvalitet i planforslaget, herunder

trafikksikkerhet, solforhold og utsikt, tilgang til uteoppholdsareal og friluftsomrader. En vurderer at
planforslaget legger til rette for et godt bomilja.

6.9 Barns interesser

Det er tatt hensyn til barn og unges behov for lek i bestemmelsene.

6.10 Sosial infrastruktur

Planlagt utbygging vil bidra til gkt bruk av sentrumsfunksjoner, noe som anses positivt.

Da det legges til rette for seniorleligheter vurderes barnehage- og skolekapasitet i utgangspunktet ikke
relevant. Foreslatt arealformal utelukker imidlertid ikke boliger i tradisjonell forstand. Derfor er det
innhentet uttalelse fra skolekontoret (jf. kap. 4.11).
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6.11 Universell tilgjengelighet

Gjeldende krav til universell utforming vil bli lagt til grunn for utforming av den nye bebyggelsen med
tilhgrende atkomst og uteareal.

6.12 ROS

ROS-sjekklisten er gjennomgatt. Forslag til avbgtende tiltak er innarbeidet i bestemmelsene.

6.13 Okonomiske konsekvenser for kommunen

Kommunen vil, etter opparbeidelse av offentlige samferdselsanlegg, overta drifts- og
vedlikeholdsansvaret for disse.

6.14 Interessemotsetninger

Ved fgrstegangsbehandling av opprinnelig planforslag papekte kommunen at det foreligger
interessemotsetning nar det gjelder hensyn til kulturminner/-miljg, barn og unges interesser, bomiljg
og trafikksikkerhet.

6.14.1 Hensyn til kulturminner/-miljg

Kommunens vurdering av opprinnelig forslag nar det gjelder plassering og utforming av nybygg er
som fglger:

Kommunedelplanen viser saerlig til gjengaende former som saltak og brutte hjemer.
Forslagstiller har vurdert dette i noe begrenset omfang, men ikke klart 3 viderefere feringene
i Kommunedelplan. Foreslatt bygg viser forskjellige elementer i fasaden som, sammenlignet
med eksisterende bygningsmilja, virker uhamonisk. Balkonger ber legges mot nord,
utkraginger flermes. Fasaden mot Kong Eiysteins gate skal utformes med hensyn til

tilgrensende bebyggelsesstruktur. Bade takform, byggsts dybde og plassering pa tomta er
uheldig med tanke pa tilpasning til omgivelsen. Planforslaget klarer ikke helt a ta hensyn til

kulturmilje og byggeskikk.

Forslagstiller har valgt a viderefagre dybde og plassering av nybygg. Begrunnelse for dette valget
fremgar av kap. 5.3.1.

Det er imidlertid lagt opp til bestemmelser som sikrer at helheten ivaretas ved valg av takform,
materialbruk og utforming av hjgrnene.

6.14.2 Barn- og unges interesser

Som det fremgar av kap.1.1 ble det ifm. at tidligere kommunale tomter (utbyggingsomradet) skulle
legges ut pa salg, vedtatt at kommunen skal realisere et antall parkeringsplasser i garasje eller
uteareal, til kommunens disposisjon.
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Som fglge av dette ble det i opprinnelig forslag lagt til rette for parkering under bakken
(/utbyggingsomradet). En slik parkeringskjeller er imidlertid ganske kostbar. Derfor ble det vurdert &
ogsa legge til rette for parkering nord for utbyggingsomradet (vist med rosa ellipse i figur nedenfor), da
dette alternativet ble vurdert som mest realistisk. A legge til rette for offentlig parkering, som skulle
lgse parkeringsbehov i Kabelvag «sentrum» ble vurdert & falle inn under sentrumsformal, pa lik linje
med at & regulere et areal til parkering tilhgrende boligbebyggelse faller inn under boligformal.

Begge lgsninger (parkeringskjeller og parkering pa bakken) var innarbeidet i opprinnelig planforslag,
for & imatekomme kommunens vedtak i sak 005/19.

Figur 19: Utsnitt av kommunedelplan for Kabelvag. Bearbeidet av Norconsult.

Det opplyses for gvrig om at Vagan kommune, ved teknisk avdeling, nabovarselet etablering av
offentlig parkering i samme omrade, men dette ble avbryt, i pAvente av utfallet av planprosessen.

Ifm. farstegangsbehandlingen mente Plankontoret at tilrettelegging for offentlig parkering i omradet
vist med rosa ellipse, er i strid med barn og unges interesser. Plankontoret viser til
barnetrakkregistrering som ble gjort i 2009, hvor bl.a. omradet avsatt til sentrumsformal (S20 i figur
ovenfor) er registrert som lekeomréade.

Videre vurderte Plankontoret ifm. farstegangsbehandlingen at ogsa omradet avsatt til offentlig park
(Posthusparken) og deler av omradet avsatt til uteoppholdsareal (nordgst for utbyggingsomradet) ber
tas med i planforslaget.

Forslagstiller har ingen innvendinger mot & innarbeide endringsforslag fra Plankontoret, men vil
bemerke at hvis Plankontoret mener at hensyn til barn og unge er viktig basert pa
barnetrakkregistreringen, burde Plankontoret vurdere & avsette nordre del av S20 til
friomrade/uteoppholdsareal i kommunedelplanen.
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6.14.3 Trafikksikkerhet

| opprinnelig forslag til planavgrensning var det tenkt & ta med utbyggingsomradet, omradet som var
tiltenkt offentlig parkering samt tilstatende veier mot nord og vest (Kong @ysteins gate) samt sgr
(Storgata). Forslagstiller vurderte at planlagt utbygging var av et slikt omfang at det ikke utlgste behov
for trafikale tiltak, annet enn tilrettelegging for fortau langs utbyggingsomradet.

Ved oppstart av planarbeidet uttrykte kommunen gnske om & stramme opp krysset Kong @ysteins
gate X Hans Egedes gate x Mathisvika, og ba om at dette omradet ogsa tas med i planforslaget. Noe
forslagstiller gjorde. Kryssene og gvrige offentlige trafikkarealer slik det fremgikk av opprinnelig
planforslag var utformet iht. kommunens gnsker.

Ifm. farstegangsbehandlingen vurderte Plankontoret at det ma tas med ytterligere offentlige
trafikkareal. Videre gnsker Plankontoret at det reguleres inn fotgjengerfelt.

Forslagstiller har ingen innvendinger mot a innarbeide endringsforslag fra Plankontoret.

6.15 Avveininger av virkninger

Med grunnlag i de vurderingene som er gjort i foregaende kapitler vil planforslaget, etter forslagstillers
vurdering, i liten grad medfare negative konsekvenser for milig og samfunn, dersom foreslatte
avbgtende tiltak iverksettes.
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7/ Avsluttende kommentar

Planforslaget er i hovedtrekk i trdad med kommunedelplan for Kabelvag, og vurderes & gi rammer for
god og fornuftig utnytting av planomradet. Hovedtrekkene i kommunens planforslag er innarbeidet i
det reviderte planforslaget.

Planforslaget vurderes for gvrig & veere et viktig bidrag for & imgtekomme etterspgarsel etter
seniorleiligheter i Kabelvag.
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