VAGAN KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SKROVA

PLAN NR. 338
OMRADEREGULERING

Dato: 01.06.2026
Dato for siste revisjon:

Dato for siste revisjon Vagan kommune

Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning: 22.06.2026
Mindre endring:

1. Planens hensikt

Denne omradereguleringen skal tilrettelegge for en positiv vekst og utvikling i Skrova som
bygger pa FNs baerekraftsmal og samfunnsplanen for Vagan. Planen skal veere forutsigbar og
gjennomfgrbar, samtidig som den skal ivareta samfunnsmessige og allmenne behov som
mdtte komme i fremtiden. Planen skal legge til rette for at prosessene som skal til for a
skape god steds- og samfunnsutvikling blir enklere G giennomfgre. Omradereguleringen skal
bidra til a skape bolyst og gode rammer for naeringsutviklingen i Skrova.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

Fglgende Bestemmelser gjelder for hele planomrddet.

a) Arkitektonisk utforming (§ 12-7 nr. 1)

e Alle tiltak skal plasseres og utformes slik at det oppnas gode arkitektoniske
helhetsvirkninger i forhold til omgivelsene, jf. Pbl §§ 29-1 og 29 -2. Det skal legges
vekt pa kvalitet, holdbarhet, estetisk utforming og bevist og variert fargebruk.

o Ny bebyggelse skal ha en form, bebyggelsesstruktur, plassering og bruk som
harmonerer med eksisterende bebyggelse eller vaere ny arkitektur som beriker
stedet.

e For bygninger og byrom med viktige allmenne funksjoner skal det legges vekt pa
nytekning og innovasjon.

e Alle tiltak skal ha god terrengtilpasning.

e Hgyblokkbebyggelse tillates ikke oppf@rt innenfor planomradet.
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b)

d)

f)

Sty og stgv (§ 12-7 nr. 3)

Anbefalte grenseverdier som er gitt i T1442/2016 eller i nyere retningslinjer skal
legges til grunn for alle bygge- og reguleringssaker.

Ved regulering i omrader med naerliggende industrivirksomhet eller annen
stgygenererende virksomhet, skal det utarbeides stgysonekart eller foretas
stgymalinger med utgangspunkt i T1442/2016.

Det tillates ikke permanent stgvgenererende virksomhet innenfor planomradet. |
bygge og anleggsperioder skal det iverksettes tiltak som begrenser stgvplager for
omgivelsene.

Universell utforming (§ 12-7 nr. 4)

Ved utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for
alle befolkningsgrupper. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes
pa like vilkar av flest mulig. Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene
om universell utforming. Uterommet skal vaere egnet som sosial mgteplass for
alle aldersgrupper.

Havstigning (§ 12-7 nr. 4)

Det skal i alle reguleringsplaner og planlegging av tiltak, som faller inn under Pbl §
20-1 tas hensyn til forventet havnivastigning, ekstremvaer og andre paregnelige
konsekvenser som fglge av klimaendringer.

Nye bygg og anleggstiltak som er flomutsatt skal som hovedregel plasseres pa
minimum kote 4 (NN 2000). Dersom dette ikke er praktisk giennomfgrbart skal
bygningsdeler som ligger lavere enn kote 4 tale sjgvann og bglgepavirkning.
Kommunen kan palegge hgyere koteniva der lokale forhold krever dette, eller
dersom det skjer endringer i nasjonale retningslinjer.

Renovasjon (§ 12-7 nr. 4)

| alle planforslag og sgknader om byggetiltak skal det foreligge en kartskisse og en
beskrivelse av renovasjonslgsningen. Renovasjonslgsningen skal prosjekteres og
utfgres slik at det ikke oppstar sjenerende stgy, lukt eller annen ulempe.
Universell utforming skal legges til grunn for alle Igsninger. Renovasjonslgsningen
skal veere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene for kommuner
tilsluttet LAS IKS.

Kommunen kan forenkle kravet til dokumentasjon i mindre byggesaker hvor
utearealet ikke blir vesentlig endret eller bergrt.

Vann, avilgp og overvann (§ 12-7 nr. 4)

Alle nye etableringer skal skje i henhold til den til enhver tid gjeldende plan for
vann, avlgp og overvann i Vagan kommune. Nye boliger skal tilknyttes vann- og
avlgpsanlegg der dette allerede eksisterer. Ved tilknytning til offentlig vann og
avlgp stilles det krav om definerte Igsninger ihht. standard abonnementsvilkar og
tekniske og administrative bestemmelser for kommunen.

Vann- og avlgpsanlegg skal vaere ferdig prosjektert med godkjent lgsning f@r det
kan gis igangsettingstillatelser. Brukstillatelser skal ikke gis fgr vannforsyning og
kloakkavlgp er ferdig opparbeidet.
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Det tillates ikke a etablere lavtliggende private avlgpsanlegg til sjg uten
fordrgyning, eller pa en annen mate hindrer at sjgvann komme i konflikt med
valgt rensetiltak. Alle avigpsutslipp skal sgkes til Vagan kommune om en
utslippstillatelse.

Det kan ikke gis tillatelse til byggetiltak f@r det er dokumentert at tilstrekkelig
brannvannsdekning for redning og slokking er sikret.

g) Kulturminner (§ 12-7 nr. 6)

Lov om kulturminner gjelder uavkortet innenfor hele planomradet, jr. § 3, 1. ledd:
«Ingen ma — uten at det er lovlig etter § 8 — sette i gang tiltak som er egnet til G
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pG annen mate
utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette
kan skje.» Jr. § 8, 1. ledd: «Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pd
automatisk fredete kulturminner pG en mdate som er nevnt i § 3 fgrste ledd, ma
vedkommende tidligst mulig far tiltaket planlegges iverksatt melde fra til
vedkommende myndighet eller naermeste politimyndighet. Vedkommende
myndighet avgjar snarest om oq i tilfelle pa hvilken mate tiltaket kan iverksettes.
Avgjgrelsen kan pdklages til departementet innen 6 uker fra underretning om at
vedtaket er kommet fram til adressaten. »

Skulle det under bygge — anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanes og melding
sendes Sametinget og fylkeskommunen omgaende, jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Det forutsettes at dette palegg formidles
videre til dem som utfgrer arbeidet i marken.

Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner eller endringer av eksisterende planer
som inneholder eller hvor det kan vaere sannsynlighet for automatisk fredede
kulturminner skal det foreligge samtykke fra kulturminnemyndighetene
(Nordland fylkeskommune, Sametinget og/eller Tromsg museum) fgr endelig
vedtak av reguleringsplan kan fattes. Ved tiltak som ikke omfattes av
reguleringsplan skal det foreligge eksplisitt samtykke fra de samme
kulturminnemyndighetene fgr tiltak kan settes i verk, jf. kulturminneloven.
Sametinget er myndighet for samiske kulturminner. Kulturminner i sjg forvaltes
av museet i Tromsg.

h) Parkering (§12-7 nr. 7)

Arealkravet pr biloppstillingsplass er 18m2 inklusiv mangvreringsreal. Statens
vegvesens handbok N100 skal legges til grunn for utforming av
parkeringsplassene.

Parkeringsplasser for biler skal innga i illustrasjonsplan ved innsending av
byggesgknad.

Det stilles krav til antall parkeringsplasser i bestemmelsene for planens
arealformal.

i) Byggegrense

Langs offentlig vann- og avlgpsanlegg tillates ikke bygninger/permanente eller
varige konstruksjoner oppfgrt nsermere enn 5 meter. Avstandskravet kan
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j)

reduseres for mindre tiltak dersom det ikke medfgrer ulemper for det offentlige
vann- og avilgpsanlegget.

e Byggegrense mot veg er 4 meter fra midtlinjen av veibanen.

e Om det ikke er egen byggegrense for tiltak i plankart eller detaljregulering er
byggegrensene lik formalsgrensene mot sj@, vann og vassdrag.

Byggegrunn
e Nye byggetiltak skal etableres pa berg i dagen og/eller fast fjell.

k) Dokumentasjonskrav

e Det skalialle plan- og byggesaker dokumenteres at kravet om gode visuelle
kvaliteter blir oppfylt. Dokumentasjonen skal vise forholdet til bade det bebygde
og det ubebygde naboskap og landskap, samt begrunne de valgte Igsninger.
Dokumentasjonen skal vaere i form av snitt, fasadeoppriss, perspektiver,
situasjonsplan og eventuelle andre illustrasjoner.

e Situasjonsplan inklusiv plan for eventuell snuplass, sngopplag og parkering skal
godkjennes av Vagan kommune.

3 Krav om detaljregulering

3.1 Krav om detaljregulering (FBF, RU)

3.11

3.13

Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, felt BF1, BF2 og BF3

Det skal utarbeides detaljregulering for felt BF1, BF2 og BF3 jf. §12-7 nr. 11 f@r det
tillates tiltak innenfor feltene.

Arealformalet omfatter boligbebyggelse med smahuskarakter og tilhgrende anlegg.
Allmennhetens bruk eller ferdsel i omradene skal ivaretas.

Store terrenginngrep og silhuettvirkning av ny bebyggelse skal unngas.

Regulert veg tilpasses landskap, terreng og situasjonen til omradet.

Fritidsbebyggelse frittliggende, felt FBF

Det skal utarbeides detaljregulering for felt FF1 jf. §12-7 nr. 11 f@r det tillates tiltak
innenfor feltet.

Arealformalet omfatter ordinaere fritidsboliger med tilhgrende anlegg beregnet for a
bebos i kortere tidsrom til fritidsformal i privat bruk, med varierende stgrrelse og
standard.

Allmennhetens bruk eller ferdsel i omradene skal ivaretas.

Store terrenginngrep og silhuettvirkning av ny bebyggelse skal unngas.

Rastoffutvinning, felt RU
Det skal utarbeides detaljregulering for felt BRU, jf. §12-7 nr. 11 fgr det tillates tiltak
innenfor dette feltet.
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e Konsekvenser for naturmangfold, landskap og forurensning (herunder stgy og stgv)
skal utredes og avbgtende tiltak skal sikres gjennom reguleringsplan.
e Etterbruken av omrader avklares i detaljreguleringen.

3.1.4 Spredt fritidsbebyggelse
e Det skal utarbeides detaljregulering for felt LSF1, jf. §12-7 nr. 11 fgr det tillates tiltak
innenfor dette feltet.

4. Bestemmelser til arealformal

Fglgende bestemmelser gjelder for de enkelte arealformdlene i planen

3.2 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.2.3 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, felt BF1 — BF26
Arealformdlet omfatter boligbebyggelse med smdhuskarakter

a) Generelt om utforming av boligbebyggelse (§12-7 nr. 1):

e Nye tiltak som har smahuskarakter og som samspiller med eksiterende
bebyggelse tillates uten naermere detaljregulering.

o Lavblokkbebyggelse krever detaljregulering. Det tillates ikke lavblokkbebyggelse i
omrader hvor bebyggelsens volum eller hgyde kommer i konflikt med viktige
kulturmiljg eller kulturminner, det gjelder saerlig innenfor og i tilknytning til
hensynssonene kulturmiljg H570. Heller ikke pa synlige hgyder tillates
lavblokkbebyggelse som vil vaere eksponert mot omgivelsene rundt. Det skal
vurderes boligtypesammensetning og krav til leilighetsstgrrelser i
reguleringsplaner for lavblokker.

o Adkomst til hver enkelt bolig skal veere sikret fgr igangsettingstillatelse. Der det er
planlagt flere boliger b@ér adkomst anlegges felles for disse. Nye adkomster og
veier skal anlegges pa en mate som gir nye forbindelser og gjennomganger for
gaende.

b) Utnyttingsgrad (§12-7 nr. 1):
e  %BYA= Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 40% av tomtearealet.

c) Heyde (§12-7 nr. 1):
e Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs gjennomsnittsnivg rundt
bygningen.

For felt BF1, BF2, BF3 og BF4 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 7,5 meter og mgnehgyde inntil 9,5 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 7 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.
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For felt BF5, BF6, BF7, BF8 og BF9 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 8 meter og m@nehgyde inntil 9,5 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 9 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

e Dettillatte gesims- og mgnehgyder forutsetter at tiltakets totale hgyde ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning, samt
stgttemurer, skjaeeringer og fyllinger malt fra laveste punkt.

For felt BF10, BF11 og BF12 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 6 meter og mgnehgyde inntil 7 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 5 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

For felt BF13 og BF14 gjelder fglgende:

o Det tillates gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 9 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

e Dettillatte gesims- og mgnehgyder forutsetter at tiltakets totale hgyde ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning, samt
stgttemurer, skjaeringer og fyllinger malt fra laveste punkt.

For felt BF15, BF16 og BF17 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 6 meter og mgnehgyde inntil 7 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 5 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

For felt BF18, BF19, BF20, BF21, BF22, BF23, BF24, BF25, og BF26 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 9 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

e De tillatte gesims- og m@nehgyder forutsetter at tiltakets totale hgyde ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning, samt
stgttemurer, skjaeringer og fyllinger malt fra laveste punkt.

d) Bebyggelsens plassering (§12-7 nr. 1):
e Tiltak skal ligge innenfor angitte byggegrenser. Det tillates hensiktsmessig
tilpasning til topografi og ev. andre praktiske eller juridiske forhold med inntil 2
meter.
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e) Parkering (§12-7 nr. 4, 5):
e Det skalialle plan-, bygge- og delesaker for boligbebyggelse avsettes plass for 1
bil og 2 sykler.
e Bilparkering med ngdvendig mangvreringsareal skal primaert Igses pa egen grunn
eller ved fellesanlegg / plass.

3.2.4 Fritidsbebyggelse, felt FBF1
Arealformdlet omfatter ordinaere fritidsboliger
e Bestemmelser for feltet er angitt i punkt 3.1

3.2.5 Kontor/tjenesteyting, felt K/T1 - K/T4

Arealformdlet omfatter offentlig eller privat tjenesteyting slik som barnehage, skole,
undervisning, kontor og med tilhgrende utearealer med lekeplasser, skolegdrd, idrettsanlegg,
forsamlingslokale, kulturinstitusjon og kirke eller annen religionsutgvelse og.

a) Utnyttingsgrad (§12-7 nr. 1):
e  %BYA= Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 80% av tomtearealet innenfor K/T1
og 20% av tomtearealet innenfor K/T2.

b) Hgyde (8§12-7 nr. 1):

e Det tillates gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 10,5 meter. De
tillatte gesims- og m@nehgyder forutsetter at tiltakets totale hgyde ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning, samt
stgttemurer, skjaeeringer og fyllinger malt fra laveste punkt.

c) Bebyggelsens plassering (§12-7 nr. 1):
e Bygninger, anlegg, stier, veier og parkeringsplasser skal plasseres med god
terrengtilpasning uten bruk av sjenerende fyllinger, skjaeringer eller
forstgtningsmurer.

3.2.6 Rastoffutvinning, felt RU
Arealformadlet omfatter masseuttak
e Bestemmelser for feltet er angitt i punkt 3.1, b)

3.2.7 Andre type bebyggelse og anlegg, felt ABA1 og ABA2
Arealformadlet omfatter helikopterlandingsplass, eldre brgnn, batoppsett og fiskehjeller

a) Felt ABA1l
Det tillates a etablere helikopterlandingsplass innenfor arealformalet. Plassering av
helikopterlandingsplassen innenfor omradet skal dokumenteres ved rammesgknad.
Valg av plassering skal baseres pa stgyutredning for helikopter, vindforhold ved
landing/avgang og dokumentasjon av sikkerhetsavstander. Plassering kan fravike noe
fra omradet regulert felt ABA1 dersom utredningene viser fordeler ved dette.
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b) Felt ABA2
Arealformalet omfatter eldre brgnn i Skrova. Det tillates tiltak som ivaretar og
istandsetter brgnnen. Det tillates ikke a rive brgnnen.

3.2.8 Annen serskilt angitt bebyggelse og anlegg, felt ASB1, ASB2 og ASB3

a) Felt ASB1
Arealformalet omfatter eldre batoppsett. Det tillates tiltak som ivaretar og
istandsetter batoppsettet. Det tillates ikke a fjerne batoppsettet.

b) Felt ASB2
Innenfor feltet tillates teknisk infrastruktur tilknyttet vannforsyning og tilhgrende
anlegg.

c) Felt ASB3
Arealformalet skal benyttes til t@rking av fisk og besta av fiskehjeller. Tiltak som ikke
hindrer dette formalet, kan tillates, ved sgknad.

3.2.9 Uthus/naust/badehus, felt UNB
Arealformadlet omfatter uthus, naust, sjgbuer og badehus

a) Generelt om utforming (§12-7 nr. 1):
Det tillates oppf@ring av uthus, naust, sjgbuer og badehus innenfor arealformalet.
Ved oppf@ring av nye bygninger innenfor arealformalet tillates ikke arealer for varig
opphold.

b) Hgyde (§12-7 nr. 1):
Det tillates gesimshgyde inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 5,5 meter.

c) Utnyttingsgrad (§12-7 nr. 1):
Maksimalt tillatt bebygd areal (%BYA) er 60% av tomtearealet.

3.2.10 Kombinert bebyggelse og anlegg, felt KBA1 — KBA29

Arealformdlet omfatter forretning, kontor, handel, service, bevertning, offentlig og privat
tienesteyting, naeringsbebyggelse, boligbebyggelse, fritidsbebyggelse med tilhgrende
bygninger og anlegg, fritids- og turistformdl, parkering, lager, naust, sjgbuer og bathus. Hva
som tillates innenfor det enkelte felt er angitt i bestemmelsene.

a) Krav om detaljregulering
e Utover plan- og bygningsloven § 12-1 kreves detaljregulering ved etablering av
mer enn 5 fritidsboliger / utleiehytter innenfor formalsgrensene av hvert enkelt
felt med kombinert bebyggelse og anlegg. Bruksendring av eksisterende
bebyggelse medfgrer ikke krav om detaljregulering.
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b)

c)

d)

e lLavblokkbebyggelse krever detaljregulering. Det skal vurderes
boligtypesammensetning og krav til leilighetsst@rrelser i reguleringsplaner. Det
tillates ikke lavblokkbebyggelse i omrader med hensynssone H570 hvor
bebyggelsens volum eller hgyde kommer i konflikt med viktige kulturmiljg eller
kulturminner. Heller ikke innenfor feltene KBA25 og KBA29 tillates
lavblokkbebyggelse.

Arkitektonisk utforming (§ 12-7 nr. 1)
e Nye bygninger skal viderefgre sjphustypologien i Skrova og bygningenes
hovedfasade skal vende seg mot havna.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4, 5)

e Allmenheten skal sikres tilgang til kaier, fjaere og sjg. Det tillates ikke oppfaring av
gjerde eller andre innretninger som hindrer tilgjengelighet til eller fri ferdsel i
strandsonen.

o Adkomst til hvert enkelt bygg skal vaere sikret fgr igangsettingstillatelse. Der det
er planlagt flere bygninger bgr adkomst anlegges felles for disse. Nye adkomster
og veier skal anlegges pa en mate som gir nye forbindelser og gjennomganger for
gaende.

Utnyttingsgrad

e Hele tomtearealet tillates bebygd, sammenbygd med tilliggende bebyggelse og
mot fortauskant dersom plan- og bygningslovens krav til brannsikkerhet, lys- og
lydforhold er oppfylt, og ngdvendig trafikk- og parkeringsareal er |gst.

¢ Innenfor enkelte felt er det angitt byggegrense mot sjg i plankartet

Hgyder (§12-7 nr. 1): .
e Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniv5 rundt
bygningen

For felt KBA1, KBA2, KBA3, KBA4, KBAS5, KBA6, KBA7 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 7 meter og mgnehgyde inntil 8 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 3,5 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

For felt KBA8, KBA9, KBA10, KBA11 og KBA12 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 7 meter og mgnehgyde inntil 8 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 3,5 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

For felt KBA13 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 7,5 meter og mgnehgyde inntil 9 meter.
e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 3,5 meter.
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e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

For felt KBA14 gjelder fglgende:

e Det tillates gesims- og mgnehgyde inntil 14 meter. De tillatte gesims- og
mgnehgyder forutsetter at tiltakets totale hgyde ikke overstiger 15 meter.
Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning, samt stgttemurer, skjeeringer
og fyllinger malt fra laveste punkt.

For felt KBA15, KBA16, KBA17, KBA18 og KBA19 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 10 meter og mgnehgyde inntil 12 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 3,5 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

For felt KBA20 gjelder fglgende:

e Det tillates gesims- og mgnehgyde inntil 15 meter. De tillatte gesims- og
mgnehgyder forutsetter at tiltakets totale hgyde ikke overstiger 16 meter.
Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning, samt stgttemurer, skjeeringer
og fyllinger malt fra laveste punkt.

For felt KBA21, KBA22, KBA23, KBA24 og KBA25 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 7,5 meter og mgnehgyde inntil 8,5 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 7 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

For felt KBA26, KBA27 og KBA28 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 9 meter og mgnehgyde inntil 14 meter. De tillatte
gesims- og mgnehgyder forutsetter at tiltakets totale hgyde ikke overstiger 14,5
meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning, samt stgttemurer,
skjeeringer og fyllinger malt fra laveste punkt.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 9,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takyinkel. Alle hgyder males ut fra
eksisterende terrengs gjennomsnittsniv§ rundt bygningen.

For felt KBA29 gjelder fglgende:

e Det tillates gesimshgyde inntil 7 meter og mgnehgyde inntil 8 meter.

e For bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 3,5 meter.

e For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter. Med flate tak
menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

d) Bebyggelsens plassering
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Tiltak kan etableres i tomtegrensen dersom dette ikke er til hinder for felles
adkomstveier, allmenn tilgjengelighet eller annen felles infrastruktur.

e) Parkering

Det skal i alle plan-, bygge- og delesaker for boligbebyggelse og fritidsbebyggelse
avsettes plass for 1 bil og 2 sykler.

For nzeringsbebyggelse skal det avsettes plass for minst 2 biler pr virksomhet, der
det skal beregnes 0,4 bil pr 100 m? BRA naeringsbebyggelse (kontor, forretning,
industri, etc).

For stgrre naeringsbygg kan antall parkeringsplasser begrenses til totalt 5 plasser.
Det skal avsettes plass til HC parkering.

Bilparkering med ngdvendig mangvreringsareal skal primaert Igses pa egen grunn
eller ved fellesanlegg / plass.

f) Arealbruk

For felt KBA1 — KBA12 gjelder fglgende:

Innenfor felt KBA1 — KBA12 tillates boligbebyggelse og fritidsbebyggelse med
tilhgrende bygninger og anlegg, fritids- og turistformal, lager, naust, sjgbuer og
bathus.

Fgr fradeling av eiendommer innenfor KBA5 og KBA7 tillates skal det vaere
opparbeidet lekeplass pa 130 m2.

Fgr det kan gis byggetillatelser innenfor KBA5 og KBA7 skal vei, p-plasser og
oppholdsareal veere opparbeidet.

For felt KBA13 — KBA20 gjelder fglgende:

Innenfor felt KBA13 — KBA20 tillates forretning, kontor, handel, service,
bevertning, offentlig og privat tjenesteyting, naeringsbebyggelse, boligbebyggelse,
fritidsbebyggelse med tilhgrende bygninger og anlegg, fritids- og turistformal,
parkering, lager, naust, sjgbuer og bathus.

For felt KBA21 — KBA24 gjelder fglgende:

Innenfor felt KBA21 - KBA24 tillates boligbebyggelse og fritidsbebyggelse med
tilhgrende bygninger og anlegg, fritids- og turistformal, parkering, lager, naust,
sjgbuer og bathus.

For felt KBA25 gjelder fglgende:

Innenfor KBA2S5 tillates boligbebyggelse og fritidsbebyggelse med tilhgrende
bygninger og anlegg, fritids- og turistformal, parkering, lager, naust, sjgbuer og
bathus.

Det skal sikres veitilkomst til gards- og bruksnummer 47/301 og 47/135 via felt
KBA25. Det tillates ikke etablering av bebyggelse innenfor omrade avsatt med
hensynssone H410-1 infrastruktur fgr veien er opparbeidet. Veitilkomsten skal
anlegges med god terrengtilpasning.

Alle nye tiltak skal underordnes og tilpasses landskapet i omradet og Risholmens
hgydevirkninger i Skrova.
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For felt KBA26 - KBA28 gjelder fglgende:

e Innenfor KBA26 — KBA28 tillates forretning, kontor, handel, service, bevertning,
offentlig og privat tjenesteyting, naeringsbebyggelse, bolighebyggelse,
fritidsbebyggelse med tilhgrende bygninger og anlegg, fritids- og turistformal,
parkering, lager, naust, sjgbuer og bathus.

e Det skal sikres veitilkomst til gards- og bruksnummer 48/14 via felt KBA28. Det
tillates ikke etablering av bebyggelse innenfor omrade avsatt med hensynssone
H410-2 infrastruktur f@r veien er opparbeidet. Veitilkomsten skal anlegges med
god terrengtilpasning.

For felt KBA29 gjelder fglgende:
e Innenfor KBA29 tillates etablering av fritids- og turistformal, anlegg for smabater,
servicebygg, fiskehjeller, parkering, naust, sjgbuer og bathus.

3.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

333

3.35

3.3.6

3.3.7

Veg
Veg og gatenettet skal utformes som et sammenhengende og tilrettelagt nettverk av
forbindelser. Gaende og syklende skal bli hensyntatt i utformingen.

Opparbeiding av veger skal fglge til enhver tid gjeldende kommunal norm.

Gatetun, felt GT
Offentlig gatetun. Ved opprustning og utvikling av gatetunet skal universell utforming
ivaretas.

Opparbeiding av gatetun skal fglge til enhver tid gjeldende kommunal norm.

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Arealer for annen veggrunn skal veere til grefter, skjering og fylling, samt plass til sng
ved brgyting.

Kai
Arealer til kai skal vaere apne for allmenheten.

Parkering
f_P1 er felles parkeringsplass for K6 og K7

3.4 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.4.3

Turveg, felt TV

Det tillates opparbeidelse av tur- og skilgyper, klopping og tilrettelegging for friluftsliv
med tilhgrende belysning og skilting innenfor felt til turveg.

Tilrettelegging av friluftsaktiviteter og bruk av utmark kan tillates dersom det ikke er
til skade pa naturverdier eller biologisk mangfold. Dette kan innebaere tillatelse til
gapahuker, stier, turveier, standardheving til universell utforming, skgyting pa islagte
vann og skilgyper ut fra planens beskrivelser, plankart og temakart. Gapahuker mv.
tillates etablert i tilknytning til sti- og turveinett angitt i plankartet.
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344

3.4.5

3.4.6

Ved stgrre eller omfattende tilrettelegging for friluftsliv er dette sgknadspliktig. Et
oversiktskart som viser tiltaket med en tilhgrende beskrivelse og hvilke inngrep som
er ngdvendig skal leveres kommunen.

Friomrade

Tilrettelegging av friluftsaktiviteter og bruk av friomrade kan tillates dersom det ikke
er til skade pa naturverdier eller biologisk mangfold. Dette kan innebzere tillatelse til
gapahuker, stier, turveier og standardheving til universell utforming. Gapahuker mv.
tillates etablert i tilknytning til etablerte stier.

Ved stgrre eller omfattende tilrettelegging for friluftsliv er dette sgknadspliktig. Et
oversiktskart som viser tiltaket med en tilhgrende beskrivelse og hvilke inngrep som
er ngdvendig skal leveres kommunen.

Innenfor omradet FRI1 kan det tillates tiltak som tilrettelegger omradet for
sankthansbal og andre fellesarrangementer i Skrova

Park, felt PA
Innenfor felt PA skal det vaere offentlig park

Kombinerte grgnnstrukturformal, felt KG
Omradet tillates opparbeidet som friomrade, turveg og park. Det tillates tiltak som
hindrer stormflo og bglgepagang. \

3.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

4.1.1

LNFR-areal
Det tillates ikke spredt utbygging av bolig eller fritidsbolig, med mindre bebyggelsen
er tilknyttet stedbunden nzering.
Fradeling/bygging av ny fritidsbolig, eller bruksendring fra fritidsbolig til bolig, tillates
ikke.
Ved stgrre eller omfattende tilrettelegging for friluftsliv er dette sgknadspliktig. Et
oversiktskart som viser tiltaket med en tilhgrende beskrivelse og hvilke inngrep som
er ngdvendig skal leveres kommunen.
Pa eksisterende oppfarte bygninger innenfor LNFR kan falgende tiltak tillates etter
sgknad:
a) Vedlikehold og mindre reparasjoner
b) Ombygging og rehabilitering innenfor byggets eksisterende bebygd areal
(BYA) og volum
c) Pabygg og tilbygg inntil 30 m?, forutsatt at tiltaket ikke reduserer arealets
verdi for landbruk, natur, friluftsliv eller reindrift
d) Fasadeendringer, inkludert utskifting av materialer og vinduer, nar tiltaket
ikke vesentlig endrer byggets karakter eller landskapsvirkning
e) Etablering av tekniske installasjoner (f.eks. varmepumper, solceller, mindre
energitekniske tiltak) dersom disse ikke medfgrer vesentlige visuelle inngrep i
landskapet
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4.1.2

LNF areal for spredt fritidsbebyggelse, LSF1-LSF3

Arealformdlet omfatter spredt fritidsbebyggelse

For tiltak innenfor felt LSF1 tillates er det krav om detaljregulering av omradet og krav til
utredning av skredfare.

Innenfor LSF2 og LSF3 kan fglgende tillates etter sgknad:

a) Oppfering av fritidsbebyggelse

b) Etablering av bygningstekniske installasjoner og tilknytning til vann- og avigpsnett

c) Rivning

d) Fradeling av eiendom. Det tillates tomtestg@rrelser pa inntil 2 dekar. Innenfor LSF2
tillates 3 fradelinger og innenfor LSF3 tillates 3 fradelinger, jf. kommuneplanens
arealdel.

Utnyttingsgrad
BYA= Totalt BYA skal ikke overskride 150 m2for den enkelte eiendom.

Hoyde
Mgnehgyde skal ikke overskride 5,5 m fra nytt planert terreng.

Bebyggelsens plassering

Alle nye tiltak skal underordnes og tilpasses landskapet i omradet. Tiltak skal ikke
hindre allmennhetens bruk eller ferdsel i omradene. Det tillates ikke store
terrenginngrep og silhuettvirkning av ny bebyggelse skal unngas. Det skal veere god
terrengtilpasning uten bruk av sjenerende fyllinger, skjaeringer eller
forstgtningsmurer.

3.6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

4.6.1

4.6.2

4.6.3

Fellesbestemmelser for bruk og vern av sjg og vassdrag
Det er uavhengig av underformal tillatt & etablere ngdvendige sjgmerker og
navigasjonsinnretninger for 3 ivareta sikkerheten og framkommeligheten pa sjgen.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Formalet er bruk og vern av sjg og vassdrag. Dette er flerbruksomrader for natur,
friluftsliv, ferdsel og fiske.

Tiltak eller inngrep i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt.
Dette er likevel ikke til hinder for ngdvendig utlegging av sjgledninger for vann, avigp,
strom- og telenett mv. som ikke er til ulempe for formalene. Det m3 ikke etableres
anlegg eller installasjoner som kan veaere en fare for sjgkabler, vann- og avlgpsanlegg
mv.

Ferdsel, felt FE

Farled for sjgtransport og inn- og utseiling til Skrova.

Det tillates ikke andre installasjoner eller tiltak innenfor omradet enn det som er
ngdvendig for oppmerking av farleden og at hensynet til farleden blir ivaretatt
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4.6.4

4.6.5

4.6.6

Utdyping av farled kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for
naturmangfold, kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet

Havneomrade i sjp, felt HOS

Flytebrygger, o.l. er tiltak som kan tillates innen omradene. Ved spknad skal det
utarbeides situasjons- og ankringsplan som viser hvordan etablering er tenkt Igst.
Tiltak skal godkjennes etter Havne og farvannsloven av Vagan havnevesen.

Det skal finnes Igsninger for avfall og det skal foreligge rutiner for a hindre
forurensing i bathavnene.

Naturomrade i sjg og vassdrag, NSV

Omradet skal benyttes til vern av naturverdier i sjp og vassdrag, inkludert strandsone.
Formalet er a bevare biologisk mangfold, landskapsverdier og gkologiske funksjoner.
Tiltak eller inngrep i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt.
Eventuelle gvrige tiltak skal vurderes etter naturmangfoldloven §§ 8-12.

Friluftsomrade i sig og vassdrag, FLV

Omrade avsatt til friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.
Etablerte anlegg i sj@, naust, flytebrygger og kaianlegg, tillates vedlikehold og
utbedret. Det tillates etablering av naust, mv. i strandsonen tilknyttet eksisterende
bebyggelse tilknyttet omrader innenfor LNF-spredt som er uten veitilkomst.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Bestemmelser til planens hensynssoner som gir hensynssonene rettslig innhold

5.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a) (H190)

51.1

5.1.2

5.1.3

H190-1 og H190-2 forurenset grunn
Far det kan gis igangsettingstillatelse ved tiltak innenfor hensynssone H190
forurenset grunn skal det giennomfgres grunnundersgkelser og utarbeides tilhgrende

tiltaksplan.

H190-3 Restriksjonsarealer
Ved stgrre og seerlige vesentlige tiltak innenfor hensynssone H190-3

restriksjonsarealer skal Avinor ha saken til uttalelse.

H310 Hensynssone for ras- og skredfare

Det tillates ikke tiltak innenfor hensynssone H310 fgr det er gjennomfert kartlegging
av kvikkleire/grunnforhold.
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5.2 Seerlige krav til infrastruktur (§ 11-8 b) (H410)

e For sone H410-1 skal det sikres veitilkomst til gardsnummer 47 bruksnummer 135 og

301. Tiltak innenfor hensynssonen som vil hindre veitilkomst til eiendommene tillates
ikke.

For sone H410-2 skal det sikres veitilkomst til gardsnummer 48 bruksnummer 14 og
16. Tiltak innenfor hensynssonen som vil hindre veitilkomst til eiendommene tillates
ikke.

5.2 Saerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring

av naturmiljg eller kulturmiljg (§ 11-8 c) (H530, H570)

5.2.1

5.2.2

H530 hensyn friluftsliv
Friluftsomrade skal veere tilgjengelige for allmennheten, og det skal ikke etableres
gjerder eller andre tiltak som begrenser allmenhetens tilgang i omradet.

H570 bevaring kulturmilj@

Kulturmiljget skal tas vare p5 og vaere en ressurs. Det skal foretas spesielle hensyn
ved spknad om tiltak. | slike miljger skal tiltak fremme vern av kulturminnet eller
kulturmiljget, og det skal vaere et mal at den kulturhistoriske bebyggelsens egenart
og omradets saerpregede kulturmiljg sikres og opprettholdes. Bebyggelsesstruktur,
arkitektur og byggeskikk er sentrale i alle hensynssonene.

Ved sgknad om tiltak skal det omkringliggende bygningsmiljgets og den stedegne by-
og byggeskikken vaere retningsgivende for byggehgyder, volum, utforming,
materialbruk og farger. Estetikk og kvalitet skal vektlegges.

Regional kulturminneforvaltning skal gis anledning til uttalelse hvor kulturminner
bergres i plan- og byggesaker.

5.3 Bandlagte omrader eller bandlegging i pavente av vedtak (§ 11-8 d) (sone H730)

531

H730 kulturminner

e Sonene H730 viser omrader som er fredet i henhold til lov om kulturminner av 1978,

jf. kulturminneloven §4. De fredete omradene omfatter fornminner og byggverk.
Innenfor sonene gjelder fredningsbestemmelsene i kulturminneloven. Det skal ikke
foretas noen form for inngrep innenfor hensynssonen, jf. kulturminneloven §§ 3, 6 og
8.

e Sgknad om tiltak som kan virke inn pa hensynssonene skal forelegges regional

kulturminneforvaltning, Nordland fylkeskommune og/eller Sametinget.
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5.4 Detaljering reguleringsplan skal fortsatt gjelde (§ 11-8 f) (sone H910)

5.4.1 H910 Detaljreguleringer
e Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret:
PlanID 31 @rhaugen i Skrova
PlanID 288 Kuholmen
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