Clemens Eiendom AS, pa vegne av grunneierne i Osan
syd (Vagan Havnevesen KF, Osan Eiendom AS og
Opplysningsvesenets fond)

Detaljregulering for Osan Syd

Plan-id: 305

Planbeskrivelse

Vagan kommune

v

Oppdragsnr.: 5207788 Dokumentnr.: 1 Versjon: 2
2024-06-27

Norconsult 4%



’ Oppdragsnr.: 5207788 Dokumentnr.: 1 Versjon: 2
NOI’COI’]SU|t ‘.‘ Detaljregulering for Osan Syd | Plan-id: 305

Oppdragsgiver: Clemens Eiendom AS, pa vegne av grunneierne i Osan syd (Vagan
Havnevesen KF, Osan Eiendom AS og Opplysningsvesenets fond)

Oppdragsgivers kontaktperson: Roar Otto Andersen

Radgiver: Norconsult AS

Oppdragsleder: Soia Rahasindrainy

Fagansvarlig: Soia Rahasindrainy

Andre nokkelpersoner: Anna Gjorup, Karianne Nygaard, Ggran Antonsen og Arne Lothe

2 2024-06-27  Endring etter offentlig haring Sofra Gan Sofra
2023-01-10  Planbeskrivelse for Osan Syd Sofra Sofra

Dette dokumentet er utarbeidet av Norconsult AS som del av det oppdraget som dokumentet omhandler. Opphavsretten tilharer
Norconsult. Dokumentet ma bare benyttes til det formal som oppdragsavtalen beskriver, og ma ikke kopieres eller gjeres
tilgjengelig pa annen mate eller i stgrre utstrekning enn formalet tilsier.

\\norconsultad.com\dfs\nor\oppdrag\bode\520\77\5207788\5 arbeidsdokumenter\52 planarbeid\plandokumenter\revidert etter 2024-06-27 | Side 2 av 57
offentlia ettersyn\305 rev planbeskrivelse osan syd.docx



’ Oppdragsnr.: 5207788 Dokumentnr.: 1 Versjon: 2
NorconSUIt ‘.‘ Detaljregulering for Osan Syd | Plan-id: 305

Sammendrag

Hensikten med planen er fgrst og fremst & innfri kravet i gjeldende omradereguleringsplan om
utarbeiding av detaljreguleringsplan.

Overordnede rammer i omradereguleringsplanen, herunder arealformal (industri, kontor, lager og
forretning), maks tillatt utnyttingsgrad og byggehgyder, viderefgres.

Planen legger til rette for etablering av handel med plasskrevende varer med stgrre bruksareal enn
3000 m?, eller nzermere sagt inntil 15 000 m2. Dette er i strid med gjeldende omradereguleringsplan og
kommunedelplan for Svolveer. Avviket er redegjort for. | denne forbindelse er det utarbeidet en
trafikkanalyse og en forenklet handelsanalyse.

Kapasitetsberegningene som er utfert ifm. trafikkanalysen for foreslatte kryssutforminger viser at bade
adkomst nord (som ligger innenfor planomradet) og ser (som ligger i tilstatende plan) har nok
kapasitet til & handtere de trafikkmengder man kan forvente fra planlagt utbygging i planomradet,
herunder tilrettelegging for inntil 15 000 m? plasskrevende handel.

Den forenklete handelsanalysen konkluderer med at sett i forhold til handel med plasskrevende varer,
er dekningsgraden meget hgy i Vagan kommune bade i forhold til landet og til Lofoten.
Vekstpotensialet for handelsneeringen i Vagan kommune vurderes som sa betydelig at en etablering
av handel med plasskrevende varer i Osan Syd slik det er foreslatt, ikke vil pavirke handelen i sentrum
negativt.

Detaljreguleringsplanen vil bidra til & dekke fremtidig behov for naeringsarealer og handel med
plasskrevende varer i Vagan kommune og i regionen Lofoten.

Det er for gvrig gjort vurdering av klimagassvurderinger, bglgeforhold og havnivastigning, samt fase 1
undersgkelse (forurenset grunn) ifm. planarbeidet.

Da planomradet er forholdsvis stort, vil utviklingen av omradet, trolig, skje over tid. Derfor har det veert
viktig & utforme en fleksibel plan som kan dekke behovene til nye virksomheter som vil etablere seg i
planomradet. Detaljreguleringsplanen vurderes likevel a gi gode og tydelige rammer for fremtidige
etableringer.
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1 Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er fgrst og fremst & innfri kravet i gjeldende omradereguleringsplan om
utarbeiding av detaljreguleringsplan. Overordnede rammer i omradereguleringsplanen, herunder
arealformal (industri, kontor, lager og forretning), maks tillatt utnyttingsgrad og byggehgyder,
viderefgres.

1.2 Forslagstiller, plankonsulent

Forslagsstiller:
Clemens Eiendom AS, pa vegne av grunneierne i Osan Syd (Vagan Havnevesen KF, Osan
Eiendom AS og Opplysningsvesenets fond)
Postboks 535 Sentrum
0105 Oslo

Plankonsulent:
Norconsult AS
Postboks 234
8001 Bodg

1.3 Eierforhold

Planomradet omfatter gnr. 16 bnr. 1, 73, 107, 148, 153, 154, 161, 263, gnr. 16 bnr. 1 fnr. 6, 42, 45, 46,
89, gnr. 69 bnr. 1 (Svolvaerveien/E10) samt umatrikulert grunn (del av Industriveien).

1.4 Tidligere vedtak i saken

Det foreligger ingen tidligere vedtak i saken.

1.5 Krav om konsekvensutredninger

Planarbeidet er vurdert ift. §6 (herunder vedlegg |) samt §8 (herunder vedlegg Il) i forskrift om
konsekvensutredninger og vurderes ikke & komme inn under kriteriene i nevnte vedlegg. Planarbeidet
vurderes dermed ikke & utlese krav om konsekvensutredning.

Det vises for gvrig til at det er gjort konsekvensutredning ifm. utarbeiding av omradereguleringsplanen.
| planen er det ikke stilt krav om ytterligere konsekvensutredninger. Forslag til detaljreguleringsplan vil
i store trekk falge opp faringer i gjeldende omradereguleringsplan.
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2 Planprosess

21 Medvirkningsprosess

Varsel om oppstart av planarbeidet ble annonsert i Lofotposten 07.01.2021 og sendt ut til bergrte
parter og offentlige instanser i brev datert 05.01.2021. Hgringsfristen ble satt til 05.02.2021.

2.2 Mgter og andre deltakere

Oppstartsmatet med kommunen ble avholdt den 04.11.2020.

Med bakgrunn i at det foreligger en omradereguleringsplan for omradet, og at detaljreguleringsplanen i
store strekk fglger rammene i omradereguleringsplanen, ble det vurdert at det ikke var nadvendig a
giennomfare folkemgte i forbindelse med planarbeidet.

2.3 Innspill til planen

Fiskeridirektoratet 14.01.2021 Fiskeridirektoratet skal ikke se at -

(region Nordland) reguleringsforslaget vil medfare
konsekvenser for de interessene
direktoratet skal ivareta.

Det fremsettes derfor ingen
merknader til oppstarten og ber om
a fa saken pa hgring nar den er
klar for offentlig ettersyn.

Tas til falge.

Norges arktiske 15.01.2021 Reguleringsplanforslaget vil i -

universitetsmuseum hovedsak veere i samsvar med

(UM) gjeldende omradereguleringsplan,
med noen endringer. Mye av
sjoarealet i Korsvika og Osan Syd
ble befart av UM i 2009 ifm. Tiltak
tilknyttet utvikling av Svolveer
vestre havn. UM kan ikke se at det
planlegges nytt tiltak i sj@ ifm.
planforslaget. Derfor har UM ingen
merknader til planforslaget eller
planlagt tiltak i sj@.

Dersom en ifm. tiltaket skulle Tiltakshavers aktsomhets-

kommer over automatisk vernete  og meldeplikt er innarbeidet i
bestemmelsene.
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kulturminner eller funn av
kulturhistorisk betydning, skal
arbeid stanses og UM varsles jf.
kulturminneloven §8, 2. ledd.

Hgyderestriksjonsflater/hinderflater
i restriksjonsplanen for
Stokmarknes lufthavn
Planomradet er ikke bergrt av -
hgyderestriksjonsflater/hinderflater
i restriksjonsplanen for Svolveaer
lufthavn. Nar det gjelder oppstilling
og bruk av kraner, vises til
gjeldende regelverk for
rapportering, registrering og
merking av luftfartshinder.

Byggerestriksjoner for
flynavigasjonsanlegg

Planomréadet er ikke bergrt av -
byggerestriksjonskrav for
flynavigasjonsanleggene ved
Svolveer lufthavn.

Flystgysoner
Planomréadet er ikke bergrt av -

gjeldende flystaysoner for Svolvaer
lufthavn.

Avfallsdeponi
Av hensyn til flysikkerheten bar det Det er ikke lagt til rette for

unngas ny virksomhet/aktivitet virksomheter/aktiviteter i
rundt en lufthavn som kan tiltrekke tilknytning til avfallsdeponiet
seg fugl. Det vil ved en lufthavn som vil tilirekke seg fugl.
vaere en viss risiko for kollisjon

mellom fly og fugl, sakalt

«birdstrike». | forbindelse med EU-

regulativ nr. 139/2014 skal Avinor

som flyplasseier overvake en 13km

sone, og veere oppmerksom pa

etableringer som kan tiltrekke seg

fugl innenfor sonen.

| henhold til Statens
forurensningstilsyns (SFT) tidligere -
retningslinje TA-533 (Veiledende
retningslinje for deponering av
kommunalt avfall i fylling) skal ikke
avfallsplass ligge naermere flyplass
enn 7 km. Avinor jobber ut fra at
risikoen for «birdstrike» allerede
starter ved ca. 2000 fot (ca. 600
meter) over lufthavnen.

Dersom det kommunale Avfallsdeponiet er nedlagt

avfallsdeponiet skal viderefgres, 09 skal ikke viderefgres. |
bar det stilles krav i gjeldende avslutningsplan
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Sametinget

Statens vegvesen
(SVV)
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planbestemmelsene om at

aktiviteten ikke skal veere av en slik
karakter at den tiltrekker seg fugl.

En eventuell avslutning av
avfallsdeponiet bgr gjeres ved
tildekking av rene masser.

Sametinget kjenner ikke til at det er
registrert automatisk freda samiske
kulturminner i planomradet, og har

derfor ingen spesielle
kulturminnefaglige merknader il
planforslaget pa det navaerende
tidspunkt.

Sametinget minner imidlertid om

det generelle aktsomhetsansvaret

og har kommet med konkret

forslag til formulering som gnskes

tas med i planbestemmelsene.

Sametinget minner for gvrig om at
alle samiske kulturminner fra 1917

eller eldre er automatisk freda
ifglge lov 9. juni 1978 nr. 50 om

kulturminner (kml.) § 4 annet ledd.

Adkomst fra E10 reguleres iht.
vegnormalene N1000 og V121.

Byggegrensa langs veg avklares
underveis i prosessen.

for deponiet fremgar det at
fyllingen ville bli dekket med
relativt tette masser.
Deretter ville det bli lagt pa
jord og tilsadd. Det er videre
tatt inn i bestemmelsene at
sluttrapport om
gjiennomfagring av
avslutningsarbeid samt
resultater fra
sigevannsovervaking skal
oversendes Statsforvalter.

Formuleringen er
innarbeidet i
planbestemmelsene.

Fartsgrensen pa E10 i
strekningen hvor nordre
atkomst fra E10 tenkes
etablert er 70 km/t. E10 skal
imidlertid dimensjoneres for
dimensjoneringsklasse H1
hvor fartsgrense er forutsatt
a veere 80 km/t. Derfor er
det sgkt om fravik med
utgangspunkt i gjeldende
fartsgrense. Sgknad om
fravik er innvilget.

Byggegrense mot E10 er
foreslatt satt 30 m fra
senterlinje vei, slik det apnes
for i nylig vedtatt
reguleringsplan for
Tjeldbergvika som ligger like
sgr for planomradet.
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Det bgr gjores en trafikkvurdering  Det er gjort en

ut fra hvilke etableringer det legges trafikkvurdering ifm.

til rette for. utarbeiding av
omradereguleringsplanen.
De samme forutsetningene
som var lagt til grunn gjar
seg fortsatt gjeldende. En
vurderer derfor at det ikke er
behov for & utarbeide
tilsvarende ny
trafikkvurdering.

Det er viktig a avsette tilstrekkelig
trafikkareal innenfor planomradet,
herunder gode atkomstveger med
tilstrekkelig bredde og funksjonelle
snuplasser for kjgretgy som skal
betjene omradet. Mangvrerings-
arealer er viktig for & fa til en
hensiktsmessig avvikling av
trafikken i og gjennom omradet. |
tillegg bear trafikkarealet utformes
slik at brgytebiler, renovasjonsbiler
og utrykningskjeretay kan
trafikkere rasjonelt og effektivt. Det
bar videre avsettes arealer til
sngopplag og interne veger bgr
ikke legges for neert E10.

Ivaretatt i planforslaget.

| plansammenheng er det viktig at
trafikkarealene som vegbredder,
byggegrenser, siktsoner med mer
fremgar av planen og er malsatt
eller beskrevet i bestemmelsene.

Ivaretatt i planforslaget.

SVV har ingen ytterligere
merknader pa naveerende
tidspunkt, men vil ved neste runde
kunne gi en mer konkret uttale til et
mer detaljert planforslag.

Lofotkraft 22.01.2021 Alle Lofotkrafts eiendommer som  Tas til fglge. Eiendommen er
er foreslatt tatt inn i regulerings- tatt ut.
planen er i tilknytning til
konsesjonsgitte anlegg som har
egne anleggskonsesjoner og
dermed er fritatt fra plan- og
bygningsloven. Lofotkraft ber om at
planomradet endres slik at egen
eiendom (gnr. 16 bnr. 263) tas ut
av planforslaget.

Lofotkraft har ogsa flere anlegg Tas til felge. Hensyn til

innenfor planomradet. Dette kabler under bakken er
gjelder kabeltraseer bade 132, 22  jvaretatt i
og 11kV som er etabler iht. planbestemmelsene.

anleggskonsesjon og
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omradekonsesjon. | tillegg er det to
nettstasjoner med tilhgrende
lavspenningsnett. Ber om at disse
bergres i minst mulig grad.

Eksisterende adkomst fra E10 via

Tas til fglge.
LAS og videre mot Lofotkraft sin g
eiendom ma ikke endes pa. |
denne ligger det en stor
kabeltrase.
Ellers er det inntegnet Viderefares.

hensynssoner for traseene ut av
Svolveer transformatorstasjon.

Ved nyetableringer ma det
etableres nytt hgyspennings
kabelnett med tilhgrende
nettstasjoner og lavspenningsnett.
Lofotkraft ber tiltakshaver om a ta
kontakt pa et tidlig tidspunkt for
avklaring av tekniske Igsninger
samt kostnadskalkyler. Dette
forutsetter at en har noe oversikt
over hva som tenkes etablert i
omradet og effektbehov.

Per dags dato har en ikke
detaljert oversikt over hva
som tenkes etablert i
omradet, heller ikke
effektbehov. Derfor er det
ikke regulert inn egne
omrader for energianlegg.
Det er imidlertid tatt inn i
bestemmelsene at evt. trafo
kan etableres i omrader
regulert til bebyggelses- og
anleggsformal. Eksakt
plassering av trafo vil bli
avklart med Lofotkraft sa
tidlig som mulig og fremga
av situasjonsplanen ifm.
sgknad om rammetillatelse.

Kystverket 26.01.2021 Kystverket ber om at det tas Tas til falge.
hensyn til sikkerheten og
fremkommeligheten i farvannet i

omradet i det videre planarbeidet.

Planomradet pavirker innseilingen Planavgrensning,

til Osan havn. Innseilingen er smal, formalsgrenser mot sjg samt
og los har restriksjoner pa regulert arealbruk forblir
stgrrelsen av fartgy de tar inn. Ved uendret ift. gjeldende
darlig veer kan det vaere vanskelig omradereguleringsplan.
for sterre fartgy a seile inn. Det

passerer ulike fartgy forbi

planomradet, blant annet

passasjertrafikk, fartay som skal

pa slip og fartgy til industrien som

drives i Osan.
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Det ser ut til at Kleppfiskholmen

lykt havner innenfor planomradet.

Det gjares oppmerksom pa at
dersom lykten pavirkes og ma
flyttes vil kostnader for dette
legges til tiltakshaver.

Lykten inngar i planomradet,
men ligger i et omrade
regulert til havneomrade i
sj@ (ikke naeringsformal).
Det planlegges ikke tiltak
som vil pavirke lykten. Det
foreligger heller ingen planer
om a flytte lykten.
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Nordland 05.02.2021
fylkeskommune

(NFK)
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Kystverket frarader utbygging eller
installasjoner som reduserer
bredden pa innseilingen, eller fgrer
til redusert fart for fartgy som skal
seile inn i Osan havn.

Detaljreguleringsplanen
legger ikke til rette for

utbygging eller installasjoner
som reduserer bredden pa
innseilingen eller farer til

redusert fart for fartgy som
skal seile inn i Osan havn.

Kystverket stiller gjerne opp med
rad og innspill i den videre
planprosessen.

Tas til orientering.

Forholdet til regionale interesser

NFK ber om at det tas hensyn til
Fylkesplan for Nordland, herunder
kap. 8.2 til 8.6.

Tas til folge, jf. kap. 5.1 og

Det er ikke tydeliggjort hvilke(n)
neeringsutvikling det enskes a
tilrettelegges for. Det minnes derfor
om kap. 7.1 Regional
planbestemmelse om etablering av
kjgpesenter, som sier at etablering
av kjgpesenter med starre
bruksareal enn 3.000 m?, kun er
tillatt i byer og tettsteder som har et
handelsomland ut over egen
kommune.

Andel forretning vil veere i
trad med kap. 7.1 Regional
planbestemmelse om
etablering av kjgpesenter.

Kulturminner

Sa langt NFK kjenner til, er
planforslaget ikke i konflikt med
kjente verneverdige kulturminner.
Alle kulturminner er imidlertid ikke
registrert. Nar planforslaget
foreligger, vil NFK ta stilling til om
det er behov for arkeologisk
befaring pa stedet fer endelig
uttalelse.

Tas til orientering.

By- og tettstedsutvikling

Selv om mesteparten av Tas til etterretning.

utbyggingsomradene skal ga til

naeringsformal/kombinert er det
viktig at det ligger gode
stedsutviklingsvilkar til grunn. Det
vises i denne forbindelse til
arealpolitiske retningslinjer i
Fylkesplan for Nordland, kap. 8.2
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(By- og tettstedsutvikling) bokstav
e (krav til hgy estetisk og
arkitektonisk kvalitet), k
(lokalisering i gangavstand fra
gode kollektivtilbud) og | (hensyn til
myke trafikanter).

Landskap og mangfold

NFK ser positivt pa at det blir -
ivaretatt grantomrader i

planomradet og vurderer det som

et positivt tiltak a omregulere
neeringsarealer til grentomrader,
spesielt BN2 i omradeplanen og
rundt avfallsdeponiet.

NFK viser til arealpolitiske Tas til etterretning.
retningslinjer i Fylkesplan for

Nordland, kap. 8.3 (Naturresurser,

kulturminner og landskap, bokstav

a (hensyn til landskap).

Da planomradet ogsa omfatter Tas til etterretning.
kystsonen gnsker NFK minne om

felgende retningslinjer i Fylkesplan

for Nordland, kap. 8.5 (Kystsonen),

bokstav f (hensyn til 100

metersbeltet) og h (hensyn til

friluftsliv, naturopplevelse og

naturmangfold.

Neeringsutvikling

Det er lagt opp til
medvirkning i henhold til
plan- og bygningsloven.

NFK anbefaler at lokalt naeringsliv
inkluderes i planprosessen, for a
ivareta nzeringslivets behov og
bidra til forutsigbarhet.

NFK viser til arealpolitiske Tas til etterretning.
retningslinjer i Fylkesplan for

Nordland, kap. 8.4

(Neeringsutvikling), bokstav a

(sikring av neeringslivets behov for

forutsigbarhet) og b (sikring av

vekst og utviklingsmuligheter for

byer og tettsteder med hensyn til

tilgang pa tomter til naeringsliv og

boligbygging).
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Klimahensyn

NFK ser positivt pa at det skal
utarbeides et klimabudsjett og
gjennomfares en miljgteknisk
undersgkelse.

NFK @nsker & papeke at store
deler av planomradet ligger under
marin grense, hvor det kan veere
sammenhengende forekomster av
marin leire. Det kan veere
hensiktsmessig & vurdere om
grunnen bgr utredes naermere i
planprosessen hvor det planlegges
fysiske tiltak.

NFK viser til arealpolitiske
retningslinjer i Fylkesplan for
Nordland, kap. 8.6 (Klima og
klimatilpasning), bokstav a
(utarbeiding av klima- og
energiplaner), b (hensyn til gkt
havniva), c (krav til kartlegging og
innarbeiding av potensiale
faresoner), e (miljgvennlig
energibruk), f (tilrettelegging for
fiernvarme), g (etablering av
blagrann infrastruktur) og h
(tilrettelegging for oppgradering av
dagens overvanns- og
avlgpssystemer).

NFK minner om at eksisterende
hensynssone for energianlegg
H190 i omradeplan Osan-Kabelvag
bar viderefgres dersom
energianlegget skal driftes videre.

NFK ber om at kommunens
vurdering av og begrunnelse for
om planen og tiltaket omfattes av
KU-forskriften kommer klart fram
nar saken sendes pa haring.

Da planomradet stort sett
mangler Igsmasser og
grunnene, for det meste,
bestar av fjell i dagen, er
grunnforhold ikke utredet
spesifikt. Det vises for gvrig
til at det drives masseuttak
pa store deler av
planomradet. Det er likevel
tatt inn i bestemmelsene at
det skal dokumenteres at
grunnen har tilstrekkelig
stabilitet ved sgknad om
tiltak. Dette gjelder bade
tiltak pa land og sjgbunn.

Tas til etterretning.

Eksiterende hensynssone
for EL-kabler i
omradereguleringsplanen er
viderefgrt, jf. omrade
benevnt H370 pa plankartet.

Det vises til kommunens
vurdering i eget
saksframlegget.
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Tas til etterretning.

Statsforvalteren i Nordland tilbyr
NFK kvalitetssikring av planer og
publisering i Nordlandsatlas. NFK
ber derfor kommuner og
planleggere benytte seg av
tienesten.

Pa generelt grunnlag vil NFK Tas til folge.
bemerke at det skal tas hensyn til:
- FNs baerekraftsmal
- Klimaendringer ogsa ifm.
utarbeiding av ROS-
analyser
- Tilgjengelighet for alle
-  Estetiske forhold
- Medvirkning
- Naturmangfold
- God vannkvalitet

(vannforskriften)

Miligfaglig uttalelse

Statsforvalteren er forngyd med at -
det nedlagte deponiet sikres med
hensynssone og at tilstatende
arealer reguleres til grgntstruktur.
Dette vil veere i samsvar med
anbefalingene i Miljgdirektoratets
publikasjon M-1780/2020.

Utfylling i sjo fra land og skip, Tas til folge.

mudring eller andre tiltak som
medfarer risiko for spredning av
forurenset sediment, partikler og
sprengningsplast mv. krever egen
tillatelse etter forurensningsloven. |
forbindelse med sgknad om
utfylling og/eller mudring méa det
gjennomfgres miljgtekniske
undersgkelser og utarbeides plan
for handtering av eventuelle
forurensede masser og
gjiennomfgring av arbeidet. Sgknad
om utfylling og eventuell mudring
skal sendes Statsforvalteren.
Tillatelse ma foreligge for tiltaket
kan igangsettes. Statsforvalteren
anmoder om at dette tas inn som
rekkefglgebestemmelse til planen.
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Digitaliserte plankart

For a sikre tilfredsstillende
medvirkning ved hgring av planen,
vil Statsforvalteren spesielt
oppfordre til at planforslaget
oversendes i SOSI-format til
plannordland@kartverket.no.

Planomradet omslutter ifglge
Norges geologiske undersgkelse
en registret forekomst av pukk med
lokal betydning. | falge DMF sin
kartlgsning er det et uttak i
forekomsten. | forbindelse med
gjeldende konsesjon for uttaket
foreligger en driftsplan, som ogsa
omfatter opprydding og avslutning
av uttaket. Driftsplanen estimerer
videre uttak til 2023, og at det
meste av ressursen da vil veere tatt
ut.

En mineralressurs er en ikke-
fornybar naturressurs som kun kan
tas ut der den naturlig forekommer.
Det er viktig at ressursene utnyttes
sa optimalt som mulig, det vil si
bade i volum og kvalitet. Det er
ogsa en klimagevinst i a legge til
rette for lokale kilder til
byggerastoff, og at dette ogsa ofte
er gkonomisk gunstig. Vi forventer
derfor at det i reguleringsplanen
blir vurdert a sette
rekkefglgebestemmelser for uttak
av masser jfr. gjeldende driftsplan,
for omradet tas i bruk til andre
formal.

Driftsplanen beskriver
grovarrondering og et minstekrav
til istandsetting. Vi oppfordrer
derfor til at det i reguleringsplanens
bestemmelser blir vurdert & sette
ytterligere krav til istandsetting og
vegetering av det avsluttede
masseuttaket i henhold til gnsket
etterbruk og av hensyn til miljg og
samfunn.

Tas til etterretning.

Detaljreguleringsplanen
legger til rette for at det kan
tas ut mer masser gst i
planomradet enn det som
fremgar av driftsplanen. Mot
vest er det derimot planlagt
hgyere terrenghgyder enn
det som fremgar av
driftsplanen. Det er i
planbestemmelsene satt
krav om maks
gjennomsnittlig kotehgyder
for ferdig terreng i de
omrader som omfattes av
driftsplanen. Det vises for
gvrig til kap. 5.3.1 i
planbeskrivelsen.

Det foreslas tatt inn i
bestemmelsene at
masseuttaket skal
istandsettes og avsluttes i
henhold til vedtatt arealbruk.
Det vises for gvrig til forslag
til bestemmelser, § 2.2
(estetikk og
landskapsutforming) hvor
det, bl.a., er satt krav til
utforming av fjellskjeeringer.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer

3.1.1 Kommunedelplan for Svolvar

Det er kommunedelplan for Svolvaer (Byplan) med plan-ID 295 vedtatt 27.01.2020, som gjelder for
planomradet. Det er avsatt til naeringsbebyggelse, herunder industri, kontor og lager (jf. lilla farge i
figur 1), kombinert bebyggelse og anleggsformal, herunder industri, kontor, lager og forretning/handel
med plasskrevende varer (gult, skraverte omrader), andre typer bebyggelse og anlegg (oransje farge),
friomrade (grent omrade i s@r), grannstruktur (grent omrade i nord) samt trafikk- og
samferdselsanlegg, herunder vei samt gang- og sykkelvei (gra farge).

Seor i planomradet (langs sersiden) er det lagt en hensynssone — sikringssone for kraftlinje (svart
skravur gjennom lilla og gr@nt omrade).

Sargst i planomradet er det avsatt areal til massedeponi i sjg, ifm. opprydding av Svolvaer havn
(markelilla omrade). Dette utfylingsomradet er ikke tatt med i omradereguleringsplanen. Det ble
avklart pa oppstartsmgatet at omradet heller ikke skal tas med i dette planarbeidet.

9//0

VIIIANATY

Figur 1: Utsnitt av gjeldende kommunedelplan. Varslet planavgrensning vist med sort linje. Kartgrunnlag:
Kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult.
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3.2 Gjeldende reguleringsplaner

3.2.1 Omradereguleringsplan for Osan Syd

Det er omradereguleringsplan for Osan — Kabelvag (plan ID 236) vedtatt 02.06.2017 som gjelder for
planomradet. Det er regulert til neeringsbebyggelse (jf. lilla farge i figur 2), kombinert bebyggelse og
anleggsformal, herunder (gult, skraverte omrader), renovasjonsanlegg (oransje farge), naturformal
(grent omrade i sgregst) samt vegetasjonsskjerm (grgnne belter mellom arealformalene). Eksisterende
enebolig (jf. gult omrade innenfor den rgde sirkelen) er regulert til boligformal.

Seor i planomradet er det lagt en hensynssone — sikringssone for kabeltraseer (svart skravur gjennom
lilla og grent omrade).

T T

—=

Figur 2: Utsnitt av gjeldende omradereguleringsplan. Varslet planavgrensning vist med sort linje. Kartgrunnlag:
kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult.

3.3 Tilgrensende planer og pagaende planarbeid

Gjeldende omradereguleringslan omfatter et starre omrade enn planomradet. Mot nord grenser
planomradet mot resterende deler av omradereguleringsplanen.

Mot s@r grenser planomradet til reguleringsplan for Tjeldbergvika boligomrédde med plan ID 292
vedtatt 14.06.2021.
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3.4 Temaplaner

Planarbeidet vurderes ikke & bergre gjeldende temaplaner.

3.5 Statlige og regionale planretningslinjer
Det er foretatt en samlet vurdering av tiltaket mot statlige retningslinjer, rammer og fgringer og funnet
at tiltaket ikke er i strid med disse. Relevante retningslinjer/rammer/fgringer i forbindelse med
planforslaget er listet opp nedenfor:

e Fylkesplan for Nordland 2013-2025

e Statlige planretningslinjer for klima- energiplanlegging og klimatilpasning

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal- og transportplaniegging

¢ Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging

e Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging

¢ Naturmangfoldloven

e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

¢ Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming

e Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barns og unges interesser i planleggingen
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4 Beskrivelse av planomradet — Eksisterende
forhold

4.1 Beliggenhet

Planomradet som er pa ca. 409 daa ligger i Osan, vest for Svolveer sentrum, i Vagan kommune.
Selve utbyggingsomradet ligger mellom E10 mot vest og sjgen mot gst.

Planavgreningen er skrenket noe inn mot sgr ift. det som er varslet ifm. planoppstarten. Tomt med
gnr. 16 bnr. 263 er tatt ut, og en har for gvrig forholdt seg til samme avgrensning som i
omradereguleringsplanen. Videre er planavgrensningen skrenket noe inn mot nordvest.

Svolvzer
Osan @i sentrum
Svolvaer
Osar
\Q}Q Kjeaya
O
&
3F
‘:“0\
3
w2 Vagan
Kabelvag
Kabelvig

Figur 3: Planomradets beliggenhet. Planavgrensningen er vist med sort linje. Kartgrunnlag: kommunekart.com,
bearbeidet av Norconsult.

4.2 Dagens arealbruk og tilstetende arealbruk

Store deler av planomradet (gstre del) bestar i dag av et masseuttak. Svolveer miljgstasjon
(LAS/Lofoten Avfallsselskap IKS) samt et gammelt avfallsdeponi ligger i s@r i planomradet.
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| nordre del av planomradet, mot sjgen, er det etablert industribebyggelse. Nordvest i planomradet
ligger det en bolig. @vrige deler av planomradet fremstar ellers som et friluftsomrade hvor landskapet
bestar av skog, bergknauser og berg i dagen.

Omrader nord for planomradet bestar av industri-, naerings- og boligomrader. Omrader vest for
planomradet bestar av et friluftsomrade. Omradet sgr for planomradet fremstar som et friluftsomrade i
dag, men det er planlagt boligfelter med tilhgrende forretningsareal og barnehage.

4.3 Stedets karakter

Eneboligen som ligger nordvest i planomradet har tradisjonelt preg, mens bebyggelsen nord i
planomradet er industripreget med forholdsvis lave men volumingse bygninger og tyngre
konstruksjoner, herunder siloer.

Videre er det etablert lagerkonstruksjoner og likende i tilknytning til eksisterende masseuttak.

Searvest i planomradet ligger LAS sitt anlegg. Bebyggelsen her varierer i stgrrelse, men har et enhetlig
preg.

4.4 Landskap

Landskapet i planomradet er svaert kupert.
Det pagar masseuttak i omradet som har endret landskapet.

Landskapet i planomradet skiller seg ikke spesielt ut fra resten av sjgnaere omrader i Vagan
kommune.

Planomradet har gode solforhold.

4.5 Kulturminner og kulturell verdi

Det er ikke registrert kulturminner/-miljg og eller bevaringsverdige bygninger i planomradet. Det
samme gjelder tilstatende omrader.

4.6 Naturverdier

Det er registrert naturtype - skjellsand (jf. grann skravur i figur 4) i store deler av sjgarealet vest for
Osan, bl.a. mellom Osan og Varsetgya. En mindre del av det registrerte omradet ligger innenfor
planomradet.

Registreringen viser starre sammenhengende forekomster av skjellsand med minst 50 % fragmenter
fra arter med kalkskall. Forekomstene far av denne grunn verdien: Sveert viktig.

Forekomstene ligger pa under 10 til 60 m dyp i beskyttet til middels eksponert sone.
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Figur 4: Naturtyper: marine naturtyper — skjellsand (grann skravur). Planomrédets beliggenhet vist med rad sirkel.
Kartgrunnlag: naturbase.no, bearbeidet av Norconsult.

Videre er det registret karplanter hagelupin og parkslirekne som er fremmede arter (jf. grenn firkant i
figur nedenfor) samt havern som er en art av seerlig stor forvaltningsinteresse (jf. bla sirkel) i nordre
del av planomradet.

16/153

Kieppfiskboimedn

Salttenna

vre
Stetnvikhalr

Figur 5: Arter. Fremmede arter (gronn firkant), art av seerlig stor forvaltningsinteresse (bla sirkel). Planomradets
beliggenhet vist med bla ellipse. Kartgrunnlag: naturbase.no, bearbeidet av Norconsult.
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4.7 Rekreasjonsverdi/bruk

Det er et registrert viktig friluftsomrade i omradet sar for
planomradet. Omradet er beskrevet som turomrade for
skoler, baerplukking og klatremal.

En liten del av dette registrerte friluftsomradet ligger
innenfor planomradet (jf. red pil i figur til venstre).

onna

Dvre
Steinvikho

Steinviksk):

Nedre
Steinvikholmen

Stretarholmen

Figur 6: Kartlagt friluftsomrade (rosa
omrade). Kartgrunnlag: Nordlandsatlas.com
med gjeldende omradereguleringsplan,
bearbeidet av Norconsult..

4.8 Landbruk

Det er ikke registrert landbruksverdier i planomradet.

4.9 Trafikale forhold

Planomradet har atkomst fra E10 (Svolvaerveien) via to avkjarsler. Nordre avkjgrsel er atkomst til
eksisterende masseuttak og har en bredde mellom ca. 6 m —5 m. Det er for gvrig etablert interne
anleggsveier i tilknytning til masseuttaket.

Videre er det etablert avkjgrsel i tilknytning til miljgstasjonen (LAS) mot sar.

Industriomradet og eksisterende boligomrade lengst nord i planomradet mot nord har i dag atkomst fra
krysset Svolvaerveien x Industriveien som ligger nord for planomradet.

E10 har i gjeldende strekning en ADT lik 6200 (gjelder for 2019). Fartsgrense i denne strekningen er
70 km/t.

Det er etablert gang- og sykkelvei langs gstre del av E10. Like for nordre avkjgrsel krysser gang- og
sykkelveien E10 via en undergang som fortsetter langs vestre del av E10 mot Svolveer. Interne
atkomster i planomradet har ikke fortau.

Parkering og mangvreringsareal knyttet til eksisterende virksomheter (og bolig) er etablert pa egen
tomt.
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Det er registrert noen ulykker langs E10, pa den aktuelle strekningen (jf. figur nedenfor). De aller fleste
ulykkene skjedde i perioden mellom 1978 — 1998. | perioden mellom 2003 — 2016 (hvor siste ulykke er
registrert) har det skjedd 5 ulykker.

Figur 7: Trafikkulykker (vist med sirkler). Kartgrunnlag: Vegkart (Statens vegvesen).

Naermeste bussholdeplasser ligger ved krysset Svolveaerveien x Industriveien, ca. 450 m nord for
planomradet.

410 Barns interesser
Det er ikke registrert leke- eller uteoppholdsareal for barn i planomradet. En kjenner heller ikke til at

omradet er brukt av barn og unge. De virksomhetene som er lokalisert i planomradet er heller ikke
forenlig med barn og unges aktiviteter.

4.11 Sosial infrastruktur

Det er ikke innhentet info om barnehage- eller skolekapasitet ifm. planarbeidet, siden det ikke legges
til rette for boliger i planomradet.

\\norconsultad.com\dfs\nor\oppdrag\bod@\520\77\5207788\5 arbeidsdokumenter\52 planarbeid\plandokumenter\revidert etter 2024-06-27 | Side 25 av 57
offentlia ettersyn\305 rev planbeskrivelse osan syd.docx



’ Oppdragsnr.: 5207788 Dokumentnr.: 1 Versjon: 2
NorconSUIt ‘.’ Detaljregulering for Osan Syd | Plan-id: 305

4.12 Universell tilgjengelighet

Planomradet er kupert. Det naturlige terrenget legger ikke til rette for oppfylling av krav om universell
utforming uten bearbeiding og utforming, nar det gjelder uteomrader.

4.13 Teknisk infrastruktur

4.13.1 Vann og avigp

Vagan kommune er i gang med & legge ny vannledning mellom Kabelvag og Svolveer. Ledningen er
lagt i eksisterende trafikkareal/gang- og sykkelvei fram til et punkt ser for planomradet (ser for
innregulert avkjgrsel i naboplan/reguleringsplan for Tjeldbergvika boligomrade). Det er planlagt a
legge resten av ledningstrekket mot Svolveer til varen 2022.

Det er ikke eksisterende spillvanns- og overvannssystem pa omradet.

4.13.2 Energiforsyning

Planomradet inngar ikke i et konsesjonsomrade for fiernvarme. Eksisterende bebyggelse i
planomradet er knyttet til elektrisitetsnettet.

4.14 Grunnforhold

Berggrunn i planomradet bestar av ortopyroksen
gneis og lgsmassetype av «Bart fiell». Denne
betegnelsen brukes for a beskrive omrader som
stort sett mangler lgsmasser, dvs. omrader hvor
mer enn 50 % av arealet er fjell i dagen.

Det er registrert mulige skredfareomrader (sng-
og steinskred) i planomradet. Disse er vist som
brune omrader i figur til venstre.

Figur 8 Skredfare. Planomradets beliggenhet
vist med bla ellipse. Kartgrunnlag: NVE atlas.
Bearbeidet av Norconsult.
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4.15 Forurensning i grunn og i sje

Det ligger et nedlagt avfallsdeponi (vist med grenn pil i figur nedenfor) sgr i planomradet. Det nedlagte
deponiet er registrert i Miljgverndepartementets database, og er vurdert & ha pavirkningsgrad 3 (lkke
akseptabel forurensning, behov for tiltak).

Ogsa omradet i sj@, vist med bla pil i figur nedenfor (Osan Pollen, Vesthavna) er angitt med
pavirkningsgrad 3.

Saltenna

Ov
Steirmkl

Figur 9: Grunnforurensning. Kartgrunnlag: Miljgdirektoratets database grunnforurensning). Bearbeidet av
Norconsult

416 Stey

Det forekommer noe stay fra eksisterende virksomheter i planomradet: miljgstasjonen (LAS) samt K.
Paulsen & Sgnner AS sin virksomhet (oljeservice LPG/Propan, bobil/caravan og dekkservice).

Videre genereres det stgy fra veitrafikk fra E10. Nedenfor fremgar steysonekart for trafikk langs E10
(Svolveerveien) hvor beregnet rgd og gul staysone er vist.
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Figur 10: Staysoner for E10 (Svolveerveien). Rad stgysone (Lden 65 dB og hayere). Gul staysone (Lden 55-65
dB). Planomradets beliggenhet vist med bla ellipse. Kartgrunnlag: Statens vegvesen (st@ysoner for riks- og
fylkesveier). Bearbeidet av Norconsult.

4.17 Luftforurensning

En kjenner ikke til at planomradet er utsatt for luftforurensning utover akseptable grenseverdier.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk

| planomradet tenkes det lagt til rette for naeringsbebyggelse (industri, kontor og lager) samt kombinert
formal industri, lager, kontor og forretning (plasskrevende varehandel). Videre er det lagt til rette for
offentlig kai, havneomrade i sjg samt samferdselsanlegg, herunder deler av E10 med tilhgrende gang-
og sykkelvei.

Figur 11: Forelapige lllustrasjoner. @verst: Sett fra sar. Nederst: Sett fra gst. Utarbeidet av Norconsult og
Beazeni.
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Lofoten Avfallsselskap (LAS) sitt anlegg inngar ogsa i planomradet samt eksisterende trafo tilhgrende
Lofotkraft ved LAS sitt anlegg. @vrige arealer er regulert til grannstruktur (natur- og friomrade samt
vegetasjonsskjerm).

5.2 Bebyggelsens plassering og utforming

Fremtidig bebyggelse vil fgrst og fremst bli plassert ift. interne veier og innenfor innregulerte
byggegrenser/formalsgrenser. Videre har en som intensjon at ny bebyggelse plasseres slik at
energiressursene utnyttes effektivt.

Byggegrensene fremgar av plankartet. Der byggegrense ikke er vist faller denne sammen med
formalsgrensen. Byggegrense fra E10 er satt 30 m fra senterlinje vei i likhet med naboplan mot ser
(reguleringsplan for Tjeldbergvika).

Maks tillatt utnyttingsgrad i gjeldende omradereguleringsplan, dvs. %-BYA = 60% for omrader regulert
til naeringsbebyggelse og kombinert formal samt %-BYA = 40 % for omrade benevnt o_BRE, er
viderefgrt. Handel med plasskrevende varer er beregnet til BRA 15 000 m?2.

Videre er maks tillatte byggehgyder, dvs. inntil 20 m i gstre del av planomradet og 16 m i vestre del av
planomradet, viderefart. | tillegg er det apnet for at tekniske takoppbygg slik som teknisk rom og
heishus kan oppfgres inntil 2,5 m over angitte kotehgyde. Enkeltstdende elementer med begrenset
grunnflate slik som piper, tanker og siloer tillates & ha sterre byggeheyde.

Nar det gjelder utforming, er det tatt inn i bestemmelsene at bebyggelse skal plasseres og utformes
slik at det skapes god arkitektonisk helhetsvirkning i forhold til omgivelsene. Det skal legges vekt pa
estetisk utforming gjennom bevisst farge- og materialvalg pa bebyggelse, i samsvar med dens
funksjon.

5.2.1 Forholdet mellom gitt konsesjon og nye terrengkoter

Innregulerte atkomstveier gir fgringer for hvordan fremtidige tomter kan utformes. Med utgangspunkt i
innregulerte atkomstveier er det mulighet for a terrassere utbyggingsomradene, jf. figurer nedenfor
som viser hvordan terrenget i planomradet tenkes bearbeidet. Terrenget tenkes terrassert ned mot
nord og mot vest (sjgen).

kote + 395

H.O.H
55 \”'QE“) _ W”’L’M kote 4 23,5 kote +238

[ rity-atkomstvei

& = /-—‘*m%% Kkote 6,5

125

~ e e Ll I VY
lpror wr 0 5 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275 300 325 350 375 400 425 450

o kote + 145 kote + 9,1
g =E10TG/S — Y
e %WWWW stvei | Kote + 8.0 kote + 4,5
’ L i S e e
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Figur 12: Planlagte terrenghoyder. @verst: Lengdesnitt 1 (se figur nedenfor). Midten: Lengdesnitt 2. Nederst:
Lengdesnitt 3. Rade linjer: nye terreng. Utarbeidet av Norconsult.

Det er gjennomfart skanning av terreng i planomradet ved arsskiftet 2020/2021. Det er dette som er
lagt til grunn for forprosjektering av internveier og nye terrenghgyder.

Figur 13: Plankart med snittlinjer (jf. figurer 17). Utarbeidet av Norconsult.
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Figur 14: Driftsplan iht. gitt konsesjon. Utarbeidet av Asplan Viak.

Driftsplan iht. gitt konsesjon legger til rette for at det kan tas ut masser ned til koter 10 m, 15 m og 20
m, i retning est til vest (jf. figur ovenfor).

| bestemmelsene for omradereguleringsplanen (§ 4.1) fremgar det at det tillates virksomheter knyttet
til steinbrudd og masseuttak frem til terrengnivaene for reguleringsplanen er etablert. Videre fremgar
det at eksisterende konsesjon for uttak av masser oppheves som fglge av reguleringsplanen.

| detaljreguleringsplanen er det lagt til rette for at det kan tas ut mer masser gst i planomradet enn det
som fremgar av driftsplanen. Mot vest er det derimot planlagt hgyere terrenghgyder enn det som
fremgar av driftsplanen. | forslag til planbestemmelsene er det satt krav til maks gjennomsnittlig
kotehgyder for ferdig terreng slik at bergressursene blir utnyttet mest mulig optimalt.

5.3 Analyser og utredninger

5.3.1 Vurdering av belgeforhold og havnivastigning

Det er ifm. planarbeidet gjort en vurdering av stormflo- og balgeforhold med forslag til avbatende tiltak
for & begrense overskylling. Jf. notat: Belger mot Osan Ytre, datert 22.04.2022 med versjonsnummer
03.

Et utdrag av funn i notatet fglger nedenfor. Notatet med datagrunnlag og beregninger er for gvrig lagt
ved detaljreguleringsplanen.
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5.3.1.1  Bwglger

Svolveer er utsatt for havbglger fra sgrvest sektor. Det kan forekomme noe bglger fra gstlig sektor,
men Svolveer er skjermet av Skrova, og disse bglgene vil derfor vaere mindre enn havbglgene.
Studien er derfor begrenset til & gjelde de antatt hayeste balgene, dvs. havbeglger fra retnings-
sektorene 180° (s@r), 210 ° (ser, servest), 240° (vest, sarvest) og 270° (vest).

Den lokale bglgehgyden mot utbyggingens front (formalsgrensen) mot sgr er ca. 2,0 m (jf. figur
nedenfor), men i et lite punkt er det markert at balgehayden er sa lav som 1,0 m. Det er ogsé et
maksimalpunkt rett sgr for fyllingsfronten mot sgr der balgehgyden er neer 3,0 m. Dette
maksimalpunktet er et resultat av en tilngermet parabolsk refleksjon fra den nye bukta som er dannet
av den nye utbyggingen.

MEIN MOGUIE YRIVE NeIgnT

0.00
Mesh Module Direction of Max Part Vel
0.54 mis —>
0.00 mis —

Planomradets gstre
front

Figur 15: Fordeling av signifikant balgehayde ved Osanpollen i et tilfelle med 200 ars sjetilstand fra retning vest,
sgrvest. Utarbeidet av Norconsult.

En finner ikke grunnlag for & fastsla at det skal veere en merkbar variasjon i balgehgyden langs den
sgrlige fronten, og foreslar at dimensjonerende signifikant balgehayde (med 200 ars returperiode)
settes lik Hmo = 2,1 m pa strekningen mellom punkt S og @ i figur ovenfor.

5.3.1.2  Stormflo

Stormflo er betegnelsen for fenomenet at havnivaet under spesielle vaerforhold kan bli meget hayt.
Estimert stormfloverdier fremgar av tabellen nedenfor.

Hoyeste beregnet vannstand med sikkerhetsklasse F2 (klimapaslag) for 2090 vil vaere 331 cm over
NN 2000. Til sammenlikning er hgyeste malte vannstand 248 cm under stormen Berit den 26.11.2021
(kilde karverket.no).
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Tabell 1: Estimert stormfloverdier

Ar Estimert Estimert Kommentar
stormflohgyde over stormfloheyde over
NN2000, scenario NN2000, scenario
RCP 8.5, spredning RCP 8.5, spredning
95 %, 20 ar 95 %, 200 ar
returperiode, returperiode,
sikkerhetsklasse F1 sikkerhetsklasse F2
2021 234 260
2050 264 294
2090 305 331 Dimensjonerende

niva for tiltak i
sikkerhetsklasse F1
og F2

2100 313 343

5.3.1.3  Forslag til avbagtende tiltak og anbefalte byggehayder

Sone sar for punkt @ (jf. figur 11)

Beskyttelse mot bglger bar formes som en voll av grove steinblokker. Dempingen i en slik voll er
primaert avhengig av vollens hgyde (over dimensjonerende hgyvann) og bredden i toppen. En antar at
det er gnskelig & holde vollen s& lav som mulig for a bevare utsikt.

Tillatt overskyllingsmengde pa arealet innenfor vollen settes til 10 liter per sekund per meter (I/(sm)).
Ved denne overskyllingsraten vil omradet fortsatt vaere farbart for maskiner og tyngre kjgretay, og
personer med rett utstyr og god farlighet kan fortsatt bevege seg.

| en ekstrem stormsituasjon vil omradet ikke vaere trygt eller farbart for alminnelig publikum eller
personer med noen form for bevegelseshemming.

| en dimensjonerende situasjon (stormflo + bglger) vil vann skylle over eksisterende fyllingsfront, dvs.
uten noen form for tiltak. | en avstand pé ca. en 1/3 bglgelengde kan en regne med at pavirkningen fra
bglger vil veere merkbar. Dette utgjer ca. 60 m inn pa land dersom det ikke bygges en voll eller molo
for &8 dempe bglgeoppskyllingen.

Ved & etablere molo ved sjgfronten vil den ta av for stormflo og balger som skyller inn over land.
Minimum molohgyde bar vaere 1,5 meter fra dimensjonerende hgyvann F2 (3,31 m) og da
molobredde 4,5 meter for & kunne ha akseptabel overskyllingsmengde, 10 I/s pr meter.

Faresone for flomtolerante installasjoner (eks. utendgrslager og lager uten menneskelig opphold), dvs.
tiltak i flomklasse F1, kan elimineres ved a bygge en voll mot sjgen, med bredder som vist i siste
kolonne i tabell under.

Molohgyde og bredde kan justeres slik at hvis hgyden tas ned ma bredden gke, og motsatt. Tabellen
under viser kombinasjon molobredde og hayde.
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Tabell 2: Molobredde og hayde ved overskylling max 10 I/s pr meter og 25 I/s pr meter

Hayde topp av molo Hoyde topp av molo grense for grense for

over dimensjonerende over NN2000 overskylling overskylling
stormflo m 10 I/(sm) 25 l/(sm)
m

Ngdvendig bredde i

Ngdvendig bredde i

topp av molo m topp av molo m
1.50 4.81 4.50 3.50
1.75 5.06 4.00 2.80
2.00 5.31 3.40 2.00
2.50 5.81 2.00 1.50
3.00 6.31 1.00 0.50
INNSIDEN (i
45m
| min. 1,5m

NN2000
NS -

LAT (-1.85 NN2000)

SAMFENGT

Figur 16: Prinsippskisse molo. Utarbeidet av Norconsuilt.
Det anbefalt dreningssone med bredde pa ca. 5 m for a kunne ta opp overskyllingsvann.
Balgeflom handteres som ordinzert overvann.

Sone nord for punkt @ (jf. figur 11)

Tiltak for denne sonen vil avhenge av hva omradet skal benyttes til. Sonen er beskyttes mot bglger,
slik at hgyden ikke behaver a veere sikret mot balger.

Dersom omradet skal brukes til kai, ber hgyden fastsettes pa grunnlag av hva som er hensiktsmessig
for effektiv skipshandtering.

Det anbefales minst gulvhgyde pa kote 3,6 m, dette gjelder begge sonene (bade nord og sar for punkt
).
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5.3.1.4 Farled

Farleden og skipstrafikk vil ikke vaere pavirket av planlagt utbygging da avstanden/bredden i farleden
vil veere uforandret. Det har tidligere veer utfgrt skipsimulering av Kongsberg.

Skipsvern vil ikke vaere ngdvendig da moloen vil ta imot eventuelle stgt fra skipskollisjon, slik at
bygningene pa land ikke blir berart.

5.3.2 Klimagassvurderinger

Det er gjort klimagassvurderinger ifm. planarbeidet. Jf. notat: Klimagassvurderinger Osan Syd, datert
27.04.2022, med versjonsnummer E02. Omrade benevnt o_BRE inngar ikke i vurderingene.

Et utdrag av funn i notatet fglger nedenfor. Notatet med datagrunnlag og beregninger er for gvrig lagt
ved detaljreguleringsplanen.

Hensikten med beregningen er a utarbeide et overordnet og grovt klimagassregnskap som kan felge
planforslaget, samt foresla tiltak for a begrense utslipp knyttet til anleggsfasen og bruk av omradet.
Klimagassberegningene gjort i denne fasen er ikke fullstendige og hensikten er ikke a beregne
omradets totale klimagassutslipp, men a identifisere de starste kildene til klimagassutslipp slik at man
kan gjgre tiltak der det er mest effektivt.

5.3.2.1  Metode og forutsetninger

Klimagassberegningen for byggene i planomradet beskriver prosjektets pavirkning pa klimaendringer
over en levetid pa 60 ar. Effekten méles i utslipp av drivhusgasser (tonn COze).
Klimagassberegningen er utarbeidet iht. NS 3720 Metodikk for klimagassberegning for bygninger.

I NS 3720 fastsettes en felles livslgpsmodell for bygninger. For Osan Syd er falgende stadier inkludert
(jf. kryss i tabell nedenfor).

Tabell 3: Livslapsstadier inkludert i klimagassberegning.

Gjennom- Konsekvenser
Produktstadiet farings- Bruksstadiet Livslgpets slutt utover
stadiet systemgrensen
Al A2 A3 A4 A5 B1 B2 B3 B4 B5 B6 B7 B8 Cc1 Cc2 Cc3 Cc4 D

Material- og
¥ o = % an energigjenvinning
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One Click LCA er benyttet til & analysere utslippskonsekvenser fra planlagte bygg i planomradet.
Verktagyet «Carbon Designer» i One Click LCA er utarbeidet for den norske bransjen og genererer
standard referansebygg som planlagte bygg kan sammenlignes med.

For Osan Syd er klimagassutslipp forbundet med materialbruk, anleggsfasen, energi i drift og
transport i drift medtatt i beregningen (jf. tabell 3).

Da det er gnskelig & legge til rette for store, plasskrevende og kompakte naeringsbygg i planomradet,
er det forutsatt at naeringsbyggene vil fa en grunnflate pa 6000 m2. Nar det gjelder fordeling mellom
industri/verksted/lager og kontor/forretning er det antatt et 60 % av neeringsbyggene vil bli brukt til
industri/verksted/lager og 40 % til kontor/forretning.
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Industri-/verksteds-/lagerbygg er i beregningen definert som «Produksjonshall». Kontor-
[forretningsbygg som skal benyttes som kontor/forretning blir forenklet til kun bygningstypen
«Kontorbygg». Metoden har veert & beregne klimagassutslipp fra en produksjonshall (etasjehgyde 20
m), en produksjonshall (3 etasjer, etasjehgyde 5 m) og et kontorbygg (4 etasjer, etasjehgyde 3,5 m).

Klimagassutslipp fra terrengutforming (uttak av masser, massehandtering inklusive transport) samt
bygging av infrastruktur (VVA) er beregnet med verktgyet VegLCA v4.10, og derfor ikke direkte
sammenlignbare med resultatene i klimagassberegningene som er gjort ved hjelp av One Click LCA
(jf. gjennomgang ovenfor).

5.3.2.2 Resultater

Fra beregningene gjort ved hjelp av One Click LCA, med ovennevnte forutsetninger lagt til grunn,
fremkommer det at energibruk i drift, produktstadiet for byggematerialer og transport i drift star for
henholdsvis 59%,21% og 14% av det totale klimagassutslippet for omradet. Tallene viser at
energibruk i drift er en vesentlig del av det totale klimagassutslippet over tid.

Nar det gjelder terrengutforming og etablering av infrastruktur vil de stgrste utslippene komme fra
utbygging (ca. 75%), neermere sagt fra massetransport og anleggsmaskiner. Materialproduksjon vil
sta for ca. 17% av utslippene og drift og vedlikehold for de resterende 8%.

Detaljreguleringsplanen legger til rette for bygging av en kai. Denne er imidlertid ikke inkludert i
beregningene da det er usikkert bAde om den bygges, men ogsa eventuell utforming og bruk.

5.3.2.3 Forslag til avbagtende tiltak

Tiltak i tidlig fase

Iht. gjeldende kommunedelplan for Svolvaer/Byplan og omradereguleringsplan:

e Skal det vurderes alternative energilgsninger, iht. §9 i byplanens bestemmelser. Her kan man
vurdere klimavennlige og ressursbesparende energi- og planlgsninger i et omradeperspektiv,
ved a etablere samspillasninger med neerliggende bygg og anlegg. Man kan ogsa produsere
elektrisitet, varme eller kjgling lokalt fra fornybare kilder (solceller, vindkraft, varmepumpe,
bergvarme, sjgvannspumpe etc.).

e Skal det redegjgres for tiltak som minimerer energiforbruk og klimagassutslipp, iht. §9
byplanens bestemmelser. | tidlig fase har man mulighet til & planlegge for energi- og
materialeffektive bygningskropper.

e Skal det som hovedregel installeres varmeanlegg som er forberedt pa fiernvarme eller annen
miljgvennlig varmekilde, iht. §9 i byplanens bestemmelser.

e Skal 5% av parkeringsplassene tilknyttet neeringsbebyggelse og kontor tilrettelegges med
ladestasjoner for elbiler, iht. § 22.3 i byplanens bestemmelser.

o Skal det sikres tilrettelegging av bussforbindelse og gang/sykkelvei til Svolveer sentrum, samt
begrense personbilbruk.

Tiltak under prosjektering

Folgende tiltak kan vurderes:

e Lavkarbonbetong.

e Hgy resirkuleringsgrad i armering og strukturelt stal.

e massivtre som baerekonstruksjon.

e Vise til EPD-er med lave klimagassutslipp for bygningsmaterialer.
o Energieffektive- og fleksible Igsninger.

Tiltak under bygging
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Folgende tiltak kan vurderes:

e Fossil- og utslippsfrie anleggsmaskiner
o Utslippsfri oppvarming og byggtaerk
e Sgarge for lokal og klimavennlig massehandtering

5.3.2.4  Evaluering av tiltak

Hvor stor pavirkning ulike tiltak kan ha pa klimagassutslippene er illustrert nedenfor.

Bedre kollektivtilbud

@kt bruk av buss til fordel for bil med 8% til 14% kan redusere utslippene fra transport i drift med
henholdsvis 12 % til 36 %.

Effekt av gkt andel bussturer i
reisemiddelfordelingen

-12%
-24 %
I -36 %

Antatt naveerende 8% buss 12% buss 14% buss
situasjon

Tonn CO2e

Figur 17: Effekt av okt andel bussruter i reisemiddelfordelingen for produksjonshall.

Dkt bruk av EL-bil

Arlig klimagassutslipp for ulik andel av el-bil, norsk el

-6 %

3: 20 % el-bil
2:10 % el-bil | -+ %
1:5 % el-bil | -2 %
0: Dagens gj.sn. |

tonn CO2e

EmBil - brukere mBuss + besgkende

Figur 18: Arlig utslipp for ulik andel e-bil, norsk forbruksmiks for elektrisitet.
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Dersom man tar utgangspunkt i klimagassutslipp fra elbiler beregnet med norsk forbruksmiks for
elektrisitet, kan man fa en reduksjon pa 2 %, 4 % og 6 % for en elbilandel pa henholdsvis 5 %, 10 %
og 20 % sammenlignet med dagens gjennomsnitt.

Miljigvennlige materialevalg

Standard referansebygg som er lagt inn i Carbon designer har falgende forutsetninger:
lavkarbonbetong klasse B/C, 90 % resirkulert armering, 10 % resirkulerte hule stalprofiler, og 60 %
resirkulerte strukturelle I-, H-, U-, L-, og T-profiler. Dette er beregnet som bransjegjennomsnitt, og har
veert referansescenarioet i vurderingen.

Effekt av materialtiltak

8 000
7 000
I -11%
6 000 —
& 5000
O -8 %
© 4000 —
E —
}9 3 OOO -1 0 0/0
Referansescenario Med tiltak Referansescenario Med tiltak Referansescenario Med tiltak
Produksjonshall med hey etasjehoyde Produksjonshall med flere etasjer Kontorbygg
m A1-A3 Produktstadiet m A4 Transport til byggeplass A5 Konstruksjon
B4-B5 Utskiftning m C1-C4 Slutten pa livet

Figur 19: Effekt av materialetiltak.

Det starste materialutslippet fra bygg kommer ofte fra betong og stéal i baeresystem og fundamenter.
Derfor er det valgt a se pa potensialet for utslippsreduksjon ved bruk av lavkarbonbetong klasse A,
100 % resirkulert armering, 20 % resirkulerte hule stalprofiler og 80 % resirkulerte strukturelle I-, H-, U-
, L-, og T-profiler.

Som vist i figur ovenfor vil klimagassutslipp fra byggematerialer kunne reduseres med 8 - 11 % ved
titak som er lagt inn i beregningen.

Lokal og miljgvennlig massehandtering

Massehandtering og sprenging star for en stor andel av de beregnede klimagassutslippene. |
beregningene er alt av utsprenging og massehandtering i forbindelse med terrengutforming medtatt.
Omradet brukes i dag som steinbrudd der utsprengte og bearbeidede masser er en ressurs til bruk i
andre prosjekter. Det betyr at det som er overskuddsmasse i dette prosjektet er en resurs i andre
prosjekter. Derfor hgrer en del av de beregnede utslippene egentlig til prosjektene der utsprengte
masser brukes som kvalitetsmasser. De er likevel tatt med her for & vise pa omfang av utslipp og gi
eksempel pa tiltak som kan redusere utslippene. Utslipp fra massehandtering pavirkes i stor grad av
hvor effektivt man klarer & drifte anlegget samt om det stilles krav til lavutslippsdrivstoff eller andre
energikilder.
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Forslag til tiltak for & minke utslipp fra massehandtering er angitt under.

e Optimalisering av anleggsarbeider og logistikk. Minimere massetransport inn av anlegget og
flytting av masser internt.

e Redusere dieselforbruk av gravemaskin.

e Alternative energibaerere i anleggsfasen

5.3.3 Forurenset grunn fase 1 undersgkelse

Det er gjort en fase 1 undersgkelse ifm. planarbeidet. Jf. notat: Fase 1 undersgkelse forurenset grunn,
datert 25.03.2021 med versjonsnummer EO1. Fase 1 undersgkelse er en skrivebordsstudie med
befaring som har som hensikt & kartlegge og vurdere om det er mistanke om forurenset grunn pa
omradet.

5.3.3.1  Mulige forurensede aktiviteter

Steinbrudd og riggomrade

| omrader som er brukt til lagring og oppstilling av brakkerigger, anleggsmaskiner, tanker og
anleggsmaterial i omrader hvor det drives steinbrudd kan grunnen lokalt veere forurenset av mindre
mengder av for eksempel olje eller annen forurensning knyttet til anleggsdrift. Men ettersom mengden
lesmasser er liten, er det sannsynlig at omfanget av eventuell forurensning er begrenset.

Pa de delene av omradet som er steinbrudd er det lagret knuste fijellmasser i ulike fraksjoner.
Massene er ikke mistenkt forurenset.

Miljgstasjon (LAS)

| omrade regulert til renovasjonsanlegg er det per i dag ikke planlagt & gjgre noen inngrep eller
utbygging, men dersom det blir aktuelt vil det pa bakgrunn av arealbruken og virksomhetstype, veere
mistanke om forurensning.

Avsluttet avfallsdeponi

Avsluttet avfallsdeponi er ikke & anse som forurenset grunn, men faller inn under regelverket for
deponier. LAS har ansvaret for deponiet. Statsforvalteren i Nordland er myndighet for nedlagte
avfallsdeponier. Dersom man senere planlegger inngrep i deponiomradet, ma det planlegges for
hvordan deponert avfall og evt. forurensning skal handteres.

Oljetankanleqgqg

Pa eiendom med gnr. 16 bnr. 1 fnr. 6 er det et tankanlegg som tidligere har vaert hoveddepot for Nord
Norge. Tankanlegget planlegges avviklet og miljgsanert innen 2022. Hele tankomradet ma, pa
bakgrunn av bransje og arealbruk, regnes som mistenkt forurenset.

E10
| omrader i direkte neerhet til vei er ofte toppjord forurenset av utslipp fra veitrafikk, veistav og breyting.
| tillegg har det veert flere bilulykker langs denne stekning som ogsa kan ha fert til forurensning av olje.

5.3.3.2  Mulige historiske kilder til forurensning

Fylling i sjg
@stre del av landomradet mot sjagen er fylt ut. Fyllingen bestéar av stein fra omradet. Det er ikke

mistanke om at fyllingen i seg selv er forurenset, men topplaget kan veaere stedvis forurenset grunnet
lagring av anleggsmaskiner, tanker og annet anleggsmateriell.
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Mulig tidligere plassering av oljetank

| omradet hvor det er etablert tankanlegg er det mistanke om at det tidligere har vaert plassert flere
tanker som na er fiernet. Derfor er det mistanke om forurensing i massene i omradet, hvor det i dag
vokser kratt.

Annet

Annen historisk aktivitet pa omradet som kan ha forarsaket grunnforurensning er ikke kjent. Selv om
det kan ha foregatt forurensende aktivitet i omradet, er omfanget antas & veere liten pa grunn av
grunnforholdene pa omradet

5.3.3.3  Vurdering og konklusjon

Behov for fremtidige undersgkelser

Omrader som er vist med lilla skravur i figur nedenfor ma undersegkes neermere ved tiltak som
medfarer terrengarbeider. Grunnen hvor tankanlegget nord i planomradet ligger er planlagt undersgkt
ved avslutning og sanering av omradet.

Figur 20: Omréader som skal undersokes naermere (vist med lilla skravur) ved fremtidige tiltak. Figur fra notat om
forurenset grunn.

| de deler av skraverte omrader hvor det kun er et tynt lag med Igsmasser vil det kun vaere aktuelt
med prevetaking av toppmassene. Omrader som kun bestar av fjell og berg tenger ikke & undersakes.

Oppfelging i senere faser

Hver enkelt tiltakshaver som skal utfgre terrengarbeid i forbindelse med utbygging eller annen
terrengforming enn uttak av masser fra steinbrudd, ma vurdere sitt tiltaksomrade ut fra situasjonen
som foreligger pa tidspunktet for tiltak.
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Dersom forurensning blir funnet ma det utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes av Vagan
kommune som er forurensningsmyndighet. Undersgkelser og eventuell tiltaksplan for forurenset grunn
ma foreligge og veere godkjent av forurensningsmyndighet senest ved igangsettingstillatelse for

utbygging.

5.4 Sol/skygge

Da det apnes for at det kan etableres forholdsvis volumingse og haye bygg i planomradet vil disse
kunne kast skygge. Skyggekast fra planlagt bebyggelse i planomradet vurderes likevel ikke berare
tilstetende boligbebyggelse.

5.5 Parkering

All parkering, herunder sykkelparkering, vil bli Igst i trad med Vagan kommunes til enhver tid
gjeldende parkeringsbestemmelser.

Nedenfor gjengis gjeldende parkeringskrav:

Virksomhet Enhet Bil sykkel
Kontor | 100 m?2 BRA 1,5 1,5
Forretning | 100 m? BRA 1,5 2,0
Industri / verksted | 100 m? BRA 1,0 1,0

Minst 10 % av parkeringsplassene skal vaere utformet og reservert for bevegelseshemmede. HC-
parkeringsplassene skal ligge i neerheten til hovedinngang.

For neeringsbebyggelse, kontor og forretning skal minimum 5 % av alle parkeringsplasser veere
tilrettelagt med ladeplasser. Bilparkering tillates inntil 500 m fra hovedinngang.

Der annet ikke er bestemt er arealkravet per biloppstillingsplass ved parkering minimum 18 m2,
inklusivt mangvreringsareal.

Statens vegvesenets handbok N100 skal legges til grunn for utforming av parkeringsplassene.

5.6 Trafikklesning

5.6.1 E10 med tilhorende gang- og sykkelvei

Planomradet vil f& atkomst fra E10/Svolveerveien. Det fremgar av gjeldende omradereguleringsplan at
avkjarselen fra E10 skal bygges som kanalisert T-kryss. Med dette menes at det skal etableres
venstresvingefelt. Dette er innarbeidet i detaljreguleringsplanen. | tillegg er det i reguleringsplan for
Tjeldbergvika boligomrade som grenser til planomradet mot sar, regulert inn et kanalisert T-kryss fra
E10 som vil kunne bli benyttet av sgndre del av planomradet.

Den delen av E10/Svolveerveien som ligger innenfor planomradet tenkes dimensjonert etter
dimensjoneringsklasse H1 med fartsgrense 80 km/t. Fartsgrense i omradet er imidlertid 70 km/t.
Derfor er det sgkt om fravik fra standardkravene i veinormalen N100 ifm. utforming av innregulert
kryss nord i planomradet. Oppsummert er det 4 krav som er sett naermere pa: Minste vertikalkurvatur i
lavbrekk, minste vertikalkurvatur i hgybrekk, minste horisontalkurvatur samt maks stigning.
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Seknad om fravik ble behandlet av Vegdirektoratet hvor falgende er innvilget:

o Mimimum horisontalkurve, R = 320 m

Minimum vertikalkurve i lavbrekk, R = 1600 m

o Minimum vertikalkurve i hgybrekk, R = 2100 m (gjelder for den del av hgybrekkskurven som
kommer inn i krysset)

o Maksimum stigning: 7% (gjelder for sgndre del av krysset)

o

Godkjente fravik er innarbeidet i planbestemmelsene.

@stre skulderkant pa E10 foreslas beholdt og utbedring/utvidelsen av krysset tenkes mot vest. Dette
medfgrer at gang- og sykkelvei blir flyttet noe mot vest og at kulverten ma forlenges noen meter. Ny
gang- og sykkelvei vil bli justert inn mot kulverten og videre mot eksisterende trasé.

5.6.2 Internveisystem

| forhold til innregulert internveisystem i gjeldende omradereguleringsplan er det foreslatt noen
endringer. | stedet for to atkomstveier i retning nord-ser er det foreslatt 1 atkomstvei. Dette gir
mulighet for sterre tomter.

Den interne atkomstveien tenkes utformet som atkomst til neeringsomrader iht. vegnormalen N100.

Den interne atkomstveien vil videre bli knyttet til sendre kryss som er tatt med i reguleringsplan for
Tjeldbergvika boligomrade. LAS og et nytt neeringsareal (omrade benevnt BN5) sgr i planomradet
tenkes a fa atkomst fra s@ndre del av internveien. Det er tatt inn i bestemmelsene at eksisterende
atkomst til LAS fra E10 skal stenges nar nytt kryss slik det er regulert inn i reguleringsplan for
Tjeldbergvika boligomrade er tatt i bruk, og muliggjer etablering av sgndre del av internveien.

Fra innregulert kryss mot nord tenkes det for gvrig anlagt en rett atkomstvei mot offentlig kai og sjaen.

Videre er det gjort en justering av plassering av den interne atkomstveien ift. innregulert
internveisystem slik at en unngéar a etablere veien/bergre det nedlagte avfallsdeponiet.

Omrade benevnt BN1 (lengst nord i planomradet) vil fa atkomst fra eksisterende vei, Industriveien, i
henhold til dagens situasjon.

5.6.3 Myke trafikanter og kollektivtrafikk

Det er regulert inn fortau langs den interne atkomstveien.

Fortauet er pakoblet gangs- og sykkelveien mot nord samt innregulert fortau i tilstatende
reguleringsplan mot sgr.

| tilstatende reguleringsplan er det ogsa regulert inn busslommer/bussholdeplasser like sgr for LAS sitt
anlegg (omrade benevnt o BRE).
5.6.4 Varelevering

Det er tatt inn i bestemmelsene at det skal legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering pa
egen grunn.
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5.7 Tilknytning til teknisk infrastruktur

5.7.1 Vann, avilgp og overvannshandtering

Det er utarbeidet overordnet VA-plan for planomradet ifm. planarbeidet.
5.7.1.1  Vann

Det vil vaere mulig og er planlagt & koble seg pa ny vannledning mellom Kabelvag og Svolveer.
Pakobling vil sannsynligvis skje ved det nye krysset nord i planomradet. Dersom vannledningen ikke
er ferdig etablert hele veien mellom Kabelvag og Svolveer vil det vaere mulig a koble seg pa ny
vannledning sgr for planomradet (sar for innregulert avkjgrsel i naboplan/reguleringsplan for
Tjeldbergvika boligomrade).

Videre inne i planomradet vil vannledningen falge hovedveisystemet. | hvilken rekkefelge leggingen vil
skje, vil avhenge av utbyggingsrekkefglgen.

Vannledningene vil bli dimensjonert for forbruksvann og bannslokevann i planomradet.
5.7.1.2  Spillvann

Spillvannet planlegges samlet i én felles utslippsledning og vil fglge hovedveisystemet. Utslippstrasé
og -punkt vil bli vurdert konkret ifm. detaljprosjekteringen slik at det oppfyller kravene i
forurensningsforskriften. Ledningen tenkes lagt ut mot havet og ikke inn mot Osanpollen i retning mot
Svolveer. Som minimum vil det bli etablert slamavskiller for rensing av avigpsvann fer utslipp i sj@.

5.7.1.3 Overvann

Overvannet tenkes handtert primzert i apne grofter eller andre terrengformasjoner, for eksempel
helninger og forsenkninger, og ledes via disse mot havet. Fallet pa feltene vil bli tilpasset slik at vannet
renner mot naermeste graft. Overvannet skal ogsa innad pa feltene handteres i stgrst mulig grad med
apne lgsninger. Sluksystem tenkes benyttet i tillegg ved behov.

Det legges en overvannsledning i samme trasé som vann- og spillvannsledningene. Vann fra sluker
tenkes ledet ut i greftene dersom det er mulig, eller kobles pa nevnte overvannsledning. Planlagte
grofter skal fungere som flomveier.

Det planlegges lagt stikkrenner under veien ved det innregulerte interne krysset mot nord. Ved inn- og
utlep av stikkrenne skal det veere forsenkede grentomrader. Disse skal fungere som
fordrayningsdammer ved store nedbarsmengder, men ogsa brukes som grantelementer. Dette er inn
som et eget omrade pa plankartet, jf. omrade benevnt #5.

Ledningsanlegg og stikkrenner vil bli dimensjoneres iht. kommunalteknisk norm for Vagan kommune
(25-arsregn av 20 minutters varighet). Overflater tenkes imidlertid utformet slik at vannet i
ekstremhendelsene ledes vekk fra bygg og i apne vannveier mot havet. Dette skal fungere selv om
evt. sluker er tette.

Pa plankartet er det regulert inn grgntareal og vegetasjonsskjerm som ogsé skal fungere som apen
overvannshandtering og apne vannveier.

5.7.2 Energiforsyning

Gjeldende byggteknisk forskrift vil veere gjelde for planomradet, dvs. bygning med over 1000 m?
oppvarmet BRA skal ha energifleksible varmesystemer.
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5.8 Plan for avfallshandtering

Avfallshandtering vil bli Igst pa egen tomt. Eksakt plassering av utstyr for avfallshandtering skal ved
sgknad om rammetillatelse vises i situasjonsplanen, og skal i denne forbindelse vaere avklart med
renovasjonsselskapet.

5.9 Planlagte offentlige anlegg

En kjenner ikke til at det planlegges offentlige anlegg i planomradet eller tilstatende omrader annet
enn at kommunen har jobbet med etablering av vannledning mellom Kabelvag og Svolveer.

5.10 Kulturminner

Tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminneloven er innarbeidet i planbestemmelsene.

5.11 Naturmilje

En mindre del av den registrerte naturtypen: Skjellsand ligger innenfor sjgarealet innenfor
planomradet. Planforslaget legger imidlertid ikke til rette for utfylling i det registrerte omradet.

Videre er det registrert havarn nord i planomradet, ved E10. Havgrn har imidlertid status: Livskraftig.

Nar det gjelder registrerte fremmede arter i tilknytning til E10 nord i planomradet vurderes ikke
planlagt utbygging a bidra til spredning av disse.

5.12 Universell utforming

Krav fastsatt i gjeldende bygggteknisk forskrift vil gjelde for planomréadet.

5.13 Grunnforhold

5.13.1 Geoteknisk

Det er utfart geoteknisk undersgkelse med boring i sjg av GeoNord etter anvisning av Indira, jf.
rapport fra Indira (rapport nr. 232070, Osan Syd — RIG 01. Omradestabilitet, datert 18.01.2024).
Rapporten konkluderer med at: «Det ble ikke funnet antydning til blgt eller sensitiv leire i noen av
borpunktene. Sonderingene vurderes a entydig dokumentere fravaer av sprgbruddmateriale i alle
borpunktene. Det vurderes derfor at innledende grunnundersgkelser avkrefter at det er
sprobruddmateriale i omrade og folgelig at omradestabiliteten er tilfredsstillende. Omradestabiliteten
er funnet tilfredsstillende for tiltaket iht. prosedyre for utredning av omrédeskredfare som gitt i NVE
veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred. Videre vurderes at det ikke er behov for
kvalitetssikring av et uavhengig foretak».
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5.13.2 Miljoteknisk

Det er gjort en kartlegging, fase 1 undersgkelse, ifm. planarbeidet. Undersgkelsen konkludere med at
omrader benevnt #2 - #4 pa plankartet skal undersgkes neermere ved tiltak som medfarer
terrengarbeider. Det vises for gvrig til kap. 5.1.3.3 ovenfor.

Eksisterende avfallsdeponi er lagt inn som faresone pa plankartet. | tilknytning til faresonen er det tatt
med bestemmelser som vil sgrge for at statusrapport om gjennomfgring av avslutningsarbeid samt
resultater fra sigevannsovervaking blir oversendt Statsforvalter.

Omradet nedenfor deponiet er ogsa lagt inn som faresone. 1 tilknytning til faresonen er det tatt med
bestemmelser som vil sgrge for at det bli retablert et effektivt oppsamlingssystem for sigevannet fra
avfallsdeponiet.

Videre er det tatt inn i bestemmelsene at det ikke tillattes terrenginngrep i disse omradene, med
unntak av evt. avbgtende tiltak i tilkknytning til deponiet.

514 Stey

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, vil bli lagt til grunn for planlagte
aktiviteter og utbygging i planomradet. Dette gjelder bade for anleggsperioden og grenseverdier for
stoy fra industri ved naermeste staygmfintlig bebyggelse.

Vestre del av planomradet er marginalt innenfor rad staysone fra veitrafikkstay i tilknytning til E10, og
starre deler ligger innenfor gul staysone. For de deler av planomradet som ligger innenfor stgysonene,
er det tatt inn i bestemmelsene at innenders stayniva skal tilfredsstille kravene i byggteknisk forskrift
(TEK17/NS8175 klasse C).

Det kan for gvrig bemerkes at fjellskjeeringer langs vestre del av utbyggingsomrader mot vest vil
kunne fungere som stagyskjerm.

5.15 Vindforhold

En kjenner ikke til at det foreligge forhold som krever oppfalging eller spesielle tiltak.

5.16 Risiko- og sarbarhet

Forhold eller ugnsket hendelse Vurdering
Nei Merknad
Naturgitte Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? Det er registrert mulige
forhold skredfareomrader (sng- og

steinskred) i planomradet, jf. kap.
4.14. Da det pagar uttak av stein

0og masser (planering av terreng) i
omradet vil skredfaren etter hvert

bli eliminert.
Er omradet geoteknisk ustabilt/er det fare x  Jf kap. 5.13.1.
for utglidning?
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Er omradet utsatt for springflo/flom i Det vises til kap. 5.1.1.

sjg/vann?

Er omradet utsatt for flom i elv eller bekk/ X

lukket bekk?

Er det radon i grunnen? Det er lovpalagt krav om
radonsperre i alle nye bygninger
hvor det oppholder seg
mennesker.

Annet (spesifiser)? X

Infrastruktur Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa naerliggende transportarer,
utgjgre en risiko for omradet?

e Hendelser pa veg X
e Hendelser pa jernbane X
e Hendelser pa sja/vann/elv X
e Hendelser i luften X

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa nzerliggende virksomheter
(industriforetak etc.) utgjgre en risiko for

omradet?
e Utslipp av giftige gasser/veesker X
e Utslipp av X
eksplosjonsfarlig/brennbare
vaesker/gasser
Medfgrer bortfall av tilgang pa felgende Det er lagt til grunn at nye
tienester spesielle ulemper for omradet? virksomheter vil ha egen
beredskap for svikt i «kritiske»
tienester.
e Elektrisitet X
o Teletjenester X
e Vannforsyning X
e Renovasjon/spillvann X
Dersom det gar hayspentlinjer ved/gjennom
omradet:
e Pavirkes omradet av magnetiske Eksiterende hgyspentkabel som
felt fra kraftlinjer? gar langs sergstsiden av
planomradet, med tilhgrende
faresone, er viderefart, slik det
fremgar av gjeldende
omradereguleringsplan.
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e Er det spesiell klatrefare i
forbindelse med master?

Er det spesielle farer forbundet med bruk av
transportnett for gaende, syklende og
kjgrende innenfor omradet?

e Til skole/barnehage

e Til neermiljganlegg (idrett etc.)
e Til forretning

o Til busstopp

Brannberedskap

e Omfatter omradet spesielt farlige
anlegg?

e Har omradet tilstrekkelig
brannvannforsyning (mengde og
trykk)?

e Har omradet bare en mulig
adkomstrute for brannbil?

Tidligere Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere
bruk virksomhet?
e Gruver: apne sjakter, steintipper

etc.

e Militeere anlegg: fiellanlegg,
piggtradsperringer etc.

e Industrivirksomhet, herunder
avfallsdeponering

e Annet (spesifiser)

Omgivelser Er det regulerte vannmagasiner i neerheten,
med spesiell fare for usikker is?

Finnes det naturlige terrengformasjoner
som utgjer spesiell fare (stup etc.)?

Annet (spesifiser)
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Det skal ifm. byggesgknaden
dokumenteres at ny bebyggelse vil
fa tilstrekkelig vann til
brannslukking. Brannvann antas
ivaretatt med blanding av fersk- og
sjgvann.

Planomréadet kan nas kun fra E10.

Det vises til kap. 15.13.2.

Uttak av masser samt bearbeiding
av terreng vil resultere i hgye
skjeeringer vest i planomradet.
Krav om sikring av skjaeringer er
folgelig innarbeidet i
planbestemmelsene.
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Ulovlig

Sabotasje og terrorhandlinger

virksomhet

o Ertiltaket i seg selv et sabotasje- X
/terrormal?

e Finnes det potensielle sabotasje- X
/terrormal i naerheten?

5.17 Avbgtende tiltak/leasninger ROS

ROS-sjekklisten er gjennomgatt, og felgende avbgtende tiltak foreslas innarbeidet i planforslaget:

o

5.18

| de deler av planomradet som er utsatt for flomfaren vil det bli satt krav til laveste gulvhgyde i
bestemmelsene. Videre vil fastsetting av byggegrense mot sjg ta hgyde for flomfare. Behov
for avbegtende tiltak for & kunne bygge naermere sjgen er ogsa innarbeidet i bestemmelsene.
Eksiterende hgyspentkabel som gar langs sgrgstsiden av planomradet, med tilhgrende
faresone, er viderefort, slik det fremgar av gjeldende omradereguleringsplan.

Det tas inn i bestemmelsene at ifm. byggesaknaden skal det legges ved VA-plan som ogsa
skal redegjgre for at ny bebyggelse vil fa tilstrekkelig vann til brannslukking.

Eksisterende avfallsdeponi og omradet nedenfor deponi er lagt inn som faresoner pa
plankartet. Det er innarbeidet bestemmelser som skal sgrge for at avfallsdeponiet vil sta urgrt
og for at forurensning blir tatt hand om.

Krav om sikring av skjeeringer innarbeides i planbestemmelsene.

Rekkefolgebestemmelser

Det er innarbeidet rekkefglgebestemmelser knyttet til felgende forhold:

O O O O O O O O o0 o0 O o

Situasjonsplan og illustrasjoner

Teknisk infrastruktur, herunder vei, vann og avlgp samt parkering

Forurensning

Stay

Ulempeplan

Hensyn ifm. tiltak i sjg

Handtering av overskuddsmasser

Molo

Sikringstiltak mht. hgye skjeeringer

Utbedring av E10, herunder etablering av venstresvingefelt

Stenging av eksisterende avkjgrsel til LAS fra E10 ved etablering av ny atkomstvei
Statusrapport i tilknytning til avfallsdeponiet far nye tiltak i omrade benevnt o BRE (LAS sin
tomt)
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5.19 Vurdering etter FNS bzerekraftsmal

Felgende beerekraftsmal er trukket frem som spesielt relevant i planarbeidet

Baerekraftsmal Utvalgte mal/delmal

ANSTENDIG ARBEID
0G OKONOMISK
VEKST

i
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Vurdering

Delmal 8.2: Oke den
gkonomiske produktiviteten
gjiennom diversifisering,
teknologisk fremgang og
innovasjon, blant annet med
vekt pa lannsomme og
arbeidsintensive sektorer.

Delmal 8.6: Innen 2020
betydelig redusere andelen
unge som verken er i arbeid,
under utdanning eller
oppleering.

Detaljreguleringsplanen legger
til rette for etablering av nye
naeringsvirksomheter og
dermed mange nye
arbeidsplasser. Dette gir
mulighet for a redusere
andelen unge som verken er i
arbeid eller oppleering.

Delmal 12.2: Innen 2030 oppna
baerekraftig forvaltning og
effektiv bruk av naturressurser.

Det er i bestemmelsene satt
krav til maks gjennomsnittlig
kotehgyder for ferdig terreng
slik at bergressursene blir

utnyttet mest mulig optimalt.

Delmal 14.1: Innen 2025
forhindre og i betydelig grad
redusere alle former for
havforurensning, seerlig fra
landbasert virksomhet, inkl.
marin forsgpling og utslipp av
naeringssalter.

Det er tatt med bestemmelser i
tilknytning til tiltak i sj@. Det star
bl.a. det skal gjegres en
vurdering av om det vil vaere
behov for avbagtende tiltak for &
begrense partikkelspredning i
sj@ samt for & hindre at evt.
plastavfall sprer seg i
vannmassene ifm. evt.
utfyllingsarbeid. Videre fremgar
det av bestemmelsene at all
forurensning fra virksomheter
innenfor planomradet, herunder
utslipp til vann, skal holdes
innenfor fastsatte
utslippsgrenser i de til enhver
tid gjeldende retningslinjer.

Delmal 16:7: Sikre lydhgre,
inkluderende,
deltakelsesbaserte og
representative
beslutningsprosess pa alle
nivaer.

Innspill i planprosessen har
bidratt til en god oversikt over
relevante problemstillinger.
Innspillene er kommentert og
vurdert.
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6 Redegjgrelse for avvik fra kommunedelplanen
nar det gjelder handelsareal

| gieldende kommunedelplan for Svolvaer (§ 10 i planbestemmelsene) fremgar det at nye
handelsarealer utover 3000 m?2 i bruksareal tillates kun innenfor sentrumssonen. Planomradet: Osan
Syd, ligger utenfor sentrumssonen.

Planer om & etablere handel med plasskrevende varer med bruksareal pa 15 000 m2 i planomradet er
derfor i strid med kommunedelplan for Svolveer. Derfor er det gjort en trafikkanalyse og en forenklet
handelsanalyse. Trafikkanalysen i sin helhet er lagt ved planforslaget, men et sammendrag av
analysen fremgar nedenfor.

6.1 Sammendrag av trafikkanalysen

Kapasitetsberegningene som er utfert for foreslatte kryssutforminger viser at bade adkomst nord (som
ligger i planomradet) og ser (som ligger i tilstetende plan) har nok kapasitet til & handtere de
trafikkmengder man kan forvente fra tidligere analysert utbygging, herunder tilrettelegging for 15 000
m? plasskrevende handel. utgangspunktet vil dette erstatte andre virksomheter som lager, industri og
kontorer, men beregningene har ikke tatt hensyn til dette. Resultatet er derfor en trafikkmengde som
er langt stagrre enn hva som faktisk kan forventes. Dette er en sikkerhetsfaktor i analysen.

Ved full utbygging av Tjeldbergvika vil det kunne bli noe forsinkelse ut fra Osan Syd i
ettermiddagsrushet, da spesielt for de som skal til venstre. Resultatene viser at kryssene ellers har
god trafikkavvikling med minimal forsinkelse og kedannelse, og at venstresvingfeltene har fortsatt god
kapasitet. Begge kryssene blir karakterisert som kryss med god flyt (belastningsgrad pa 0,85 eller
under), hvor armen med hgyest belastningsgrad er pa 0,4. Alle armene har restkapasitet og kan
handtere starre trafikkmengder enn hva som er beregnet fra Osan Syd.

De beregnende trafikkmengdene er sannsynlig hayere enn hva som faktisk kan forventes fra omradet.
Sammenlignet med populasjon og dagens trafikkmengder, vil ADT 6 400 fra planomradet vaere et
konservativt anslag. Det kan derfor med stor sikkerhet vurderes slik at foreslatte kryssutforminger vil
ha god nok kapasitet til & handtere framtidige trafikkmengder til/fra Osan Syd.

6.2 Forenklet handelsanalyse

6.2.1 Utviklingstrender i Vagan kommune og i Lofoten

Bade Vagan og Vestvagey kommune har en positiv befolkningsvekst som er hgyere enn
befolkningsveksten i Nordland fylke, men lavere enn i landet for gvrig. Bade innad i Vagan kommune
og i Lofoten som region, ser en konsentrasjon av befolkningen i de stgrste tettstedene.

Vagan kommune har et relativt hgyt inntektsniva. Inntektsnivaet ligger generelt hgyt i Lofoten som har
en relativt hgy omsetning av plasskrevende varer.

Reiselivsnaeringen er betydelig i Lofoten og influerer positivt pa handelsnaeringen. Reiselivsneeringen
krever bygging av infrastruktur som igjen krever byggevarer.

Lofoten og Vagan kommune har generelt meget hgy omsetningsvekst innen handelsneaeringen.
Omsetningsveksten ligger dels betydelig over landsgjennomsnittet og fylket for gvrig.
Omsetningsveksten i Vagan kommune er spesielt sterk innen bl.a. plasskrevende varer.
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Dekningsgrad er et beregnet uttrykk for handelen i en gitt sone (kommune) sett i forhold til folketall i
omradet og samme forholdstall for en valgt region (fylke). Dekningsgraden uttrykkes i prosent. Dersom
dekningsgraden er hgyere enn 100, kan en legge til grunn at handelsbalansen for den valgte sonen er
positiv — dvs. at den valgte sonen har et handelsomland som er starre enn den valgte sonen.

Vagan kommune har en dekningsgrad hgyere enn 100 for bl.a. handel med plasskrevende varer
sammenliknet med landet og Lofoten bade i ar 2010 og i ar 2020. Sett i forhold til handel med
plasskrevende varer, er dekningsgraden meget hgy bade i forhold til landet og til Lofoten.

Vagan kommune var i perioden 2008 til 2020 den kommunen med sterkest vekst i sysselsetting i
Lofoten. Varehandel er en viktig faktor for sysselsetting i Vagan kommune.

Det pagar en del pendling mellom Vagan og Vestvaggy kommune. For avrig er det lite pendling i
regionen.

6.2.2 Handels- og arealbehov

Vagan kommune hadde en omsetningsvekst innen varehandel fra ar 2010 til 2020 pa 77,5% innen
plasskrevende varer var veksten pa 81,4%. Denne omsetningsveksten avspeiler en vekst i vareflyt
som igjen stiller krav til gkt handelsareal og logistikk.

Med samme vekstrate, kan man estimere et arealbehov i handelsareal for plasskrevende varer i
Vagan kommune i ar 2030 pa ca. 23 000 m2. Det understrekkes at dette er et estimat basert pa
generelle forutsetninger uten at det er innhentet arealtall fra bedriftene.

6.2.3 Forholdet til kommunedelplan for Svolvaer

| forordet til planbeskrivelsen for gjeldende kommunedelplan fremgar det at Vagan kommune har et
politisk vedtatt mal om a styrke Svolvaer — Kabelvag og bygge sammen tettstedene. Industriomradet
Osan Syd vil veere en av viktige faktorer i dette arbeidet.

Videre star det i planbeskrivelsen til kommunedelplanen at viderefgrer Osan Syd som et omrade med
stort potensial for naeringsutvikling, med betydning ikke bare for Svolvaer, men hele kommunen og
regionen. Planomrade ligger i korridoren mellom Svolvaer og Kabelvag og kan kobles pa eksisterende
riksvei.

Planbeskrivelsen estimerer at det vil kunne etableres omkring 1000 arbeidsplasser i Osan syd nar
omradet er ferdig utviklet. Dette vil innebaere kontorbedrifter, lager- og logistikkbedrifter, samt
utsalgssteder for plasskrevende varer som bilforretninger og byggevarer. For Svolveer vil dette vaere
av stor betydning for videre vekst og som regionalt arbeidsmarked i Lofoten og Vesteralen.

Det fremgar av retningslinjer for § 10 i bestemmelsene til kommunedelplanen at handel med
plasskrevende varetyper bgr primeert lokaliseres i bl.a. Osan Syd.

Med utgangspunkt i ovennevnt vurderes en tyngre satsing pa handel med plasskrevende varer i Osan
Syd & veere i trdd med intensjonen i kommunedelplan for Svolveer.

6.2.4 Avstand til sentrum for gaende/syklende og kollektivdekning

Det tar ca. et kvarter a sykle fra Svolvaer sentrum til Osan Syd, og ca. en halvtime & ga. Det er lagt til
rette for fortau og gang- og sykkelvei sa a si hele veien.

Boligbebyggelsen i Osan ligger naermere planomradet. Det gjgr ogsa nye felter for fremtidig
boligbebyggelse som ligger like sgr for planomradet.
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| dag ligger naermeste bussholdeplasser ved krysset Svolvaerveien x Industriveien.
Bussholdeplassene ligger ca. 8 min i gangavstand nord for planomradet. Videre er det i tilstatende
reguleringsplan mot sgr regulert inn busslommer/bussholdeplasser, like sgr for omrade benevnt
o_BRE pa plankartet.

En vurderer at planomradet ligger i overkommelig sykkelavstand fra sentrum samt overkommelig
gang- og sykkelavstand fra omkringliggende boligomrader.

Videre har planomradet gangavstand til kollektivknutepunkter med god kollektivdekning.

Planomréadet ligger for @vrig ved hovedveirute innen kollektivnettet.

6.2.5 Avsluttende kommentar - Betraktninger rundt utvikling av et fremtidig areal for
plasskrevende varer i Osan Syd og utvikling av Svolvaer sentrum

Vekstpotensialet for handelsnaeringen i Vagan kommune vurderes som sa betydelig at en etablering
av et areal pa 15 000 m? BRA pa Osan Syd for plasskrevende varer, ikke vil pavirke handelen i
sentrum negativt. En slik etablering kan ha en positiv effekt pa @vrig neeringsliv ved at etableringen
kan tiltrekke seg kunder utenfra Vagan kommune.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

7.1  Overordnede planer

| forhold til gjeldende kommunedelplan og omradereguleringsplan, er det regulert inn stgrre omrader
for grgnnstruktur i detaljreguleringsplanen. Omradet vest for E10, som er regulert il
naeringsbebyggelse i omradereguleringsplan, er omregulert til friomrade. Hele deponiomradet og
tilstatende omrader er ogsa regulert til naturomrade.

Videre legger detaljreguleringsplanen til rette for starre tomter ved at den ene interne atkomstveien i
retning nord/sgr i omradereguleringsplanen er regulert bort.

For @vrig er innregulert bolig nord i planomradet omregulert til kombinert formal forretning, kontor,
industri og lager. | bestemmelsene til gjeldende omradereguleringsplan fremgar det at «Endring av
formaél til neering kan tillates gjennom mindre vesentlige reguleringsendring da ... [boligen] ... ligger i et
sammenhengende neeringsomréde».

Detaljreguleringsplanen avviker fra kommunedelplanen og omradereguleringsplanen ved at den apner
for handel med plasskrevende varer pa mer enn 3000 m? i. Dette forholdet er redegjort saerskilt i kap.
6.

7.2 Stedets karakter og landskap

Intensjon i gjeldende omradereguleringsplan, mht. arealformal, grad av utnytting og byggehayder er
viderefgrt i detaljreguleringsplanen.

Videre er det tatt inn i bestemmelsene at ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes
god arkitektonisk helhetsvirkning i forhold til omgivelsene. Det skal legges vekt pa estetisk utforming
gjennom bevisst farge- og materialvalg pa bebyggelse i samsvar med dens funksjon. Fyllinger og
skjeeringer samt evt. stgttemurer skal gis god utforming.

Forlgp av fylling i sj@ vil bli gitt en form som forankres i tilliggende strandlinje, og plastring av fylling vil
bli gitt et tiltalende uttrykk.

Haye skjeeringer over 10 m vil bli trappet i ulike nivaer, med palletopp som legger til rette for
revegetering. Der helningen tillater det vil skjeeringer bli tilsadd. Fyllingsskraning vil bli utformet med
helning slakkere enn 1:2, og vil bli tilsadd.

7.3 Natur- og kulturverdier

7.3.1 Naturverdier

Nar det gjelder kunnskapsgrunnlaget (jf. § 8 i naturmangfoldloven), er planomradet vurdert ut fra kjent
kunnskap (tilgengelige databaser).

Det er ikke registrert naturverdier av vesentlig interesse i planomradet som kan komme i konflikt med
den planlagte utbyggingen. Vurderinger iht. naturmangfoldloven §§ 10,11 og 12 er av den grunn ikke
tatt ytterlige stilling til.

Med utgangspunkt i dette vurderes belastningen for naturmangfoldet & veere begrenset.
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7.3.2 Kulturverdier

Detaljreguleringsplanen vurderes ikke & fa negative virkninger pa verken kulturminner eller -milja.

7.4 Vurdering av vannforskriften

Planarbeidet bergrer vannforekomsten: Leirosen (0364050600-C). Forekomsten har miljgmal om god
gkologisk og kjemisk tilstand, med maloppnaelse i planperiode 2022 — 2027 (kilde: Vann-nett.no).

@Jkologisk tilstand er klassifisert til god (presisjon: Ingen informasjon) og kjemisk tilstand til darlig (med
lav presisjon).

Mulige pavirkninger fra naeringsbebyggelse er vanskelig a si noe om pa dette stadiet. Det forutsettes
imidlertid at evt. utslipp fra naeringsbebyggelse handteres etter gjeldende regelverk, giennom
utslippstillatelser.

| bestemmelensene er det tatt med en egen paragraf som omhandler tiltak i sj@, og hvor det bl.a. er
satt krav til at det skal gjeres en vurdering av om det vil vaere behov for avbgtende tiltak for &
begrense partikkelspredning i sjg samt for & hindre at evt. plastavfall sprer seg i vannmassene, ifm.
utfyllingsarbeid.

Det er lite trolig at planlagte tiltak i planomradet (herunder midlertidige tiltak i anleggsfasen) vil pavirke
mulighetene for & oppna mal om god gkologisk og kjemisk tilstand. Det vurderes faglgelig som lite trolig
at vannforskriftens §12 vil tre i kraft.

7.5 Trafikale forhold

Det vil vaere behov for a etablere et kanalisert T-kryss i tilkknytning til E10. Utforming av T-krysset er
avklart med Statens vegvesen. T-krysset vil bli anlagt ifm. etablering av fgrste byggetrinn i omrader
benevnt BN2 — BN5 og BKB1 — BKB3.

Videre er den interne atkomstveien dimensjonert med tanke pa fremtidig bruk, dvs.
naeringsbebyggelse.

Med bakgrunn i ovennevnte vurderes fremtidig trafikkavvikling i planomradet & vaere hensyntatt.

For avrig er det tatt hensyn til myke trafikanter ved at det er regulert inn fortau langs den interne veien,
iht. intensjonen i omradereguleringsplanen. Eksisterende gang- og sykkelvei er viderefgrt og regulert
inn. Det gjelder ogsa ny/endret trasé som fglge av plassering av nytt kryss.

7.6 Teknisk infrastruktur

Planlagt utbygging vurderes ikke & medfare spesielle utfordringer ift. teknisk infrastruktur, herunder
vann og avlgp samt energiforsyning.

Behov for etablering av nettstasjon/trafo i planomradet vil bli avklart med energileverandgr ifm. den
konkrete etableringen.
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7.7 Rekreasjon og uteoppholdsarealer

En liten del av planomradet i sgr omfattes av et registrert friluftsomrade. Starre deler av dette er
arealet er i detaljreguleringsplanen omregulert til naturomrade.

7.8 Barns interesser

Detaljreguleringsplanen vurderes ikke a fa negative virkninger pa barns interesser.

7.9 Sosial infrastruktur

Planforslaget vil kunne fare til gkt bruk av tilgjengelige funksjoner og tjenester i Svolveer og Kabelvag
som fglge av nye arbeidsplasser.

7.10 Universell tilgjengelighet

Det vil vaere behov for a bearbeide terrenget for a oppfylle kravene fastsatt i byggteknisk forskrift.

711 ROS

ROS-sjekklisten er gjennomgatt og fylt ut. Avbgtende tiltak ift. ugnskede hendelser og farer (jf. kap.
5.16) fremgar av kap. 5.17.

7.12 Okonomiske konsekvenser for kommunen

Vagan kommune vil, etter opparbeidelse av intern vei med eierform offentlig med tilhgrende fortau,
gang- og sykkelvei samt offentlige VA-ledninger, overta drifts- og vedlikeholdsansvaret for disse.

En vurderer for gvrig at fremtidige etableringer vil medfare gkte inntekter for Vagan kommune.

7.13 Interessemotsetninger

En vurderer at det ikke framkommet store interessemotsetninger ifm. planprosessen.

7.14 Avveininger av virkninger

Med grunnlag i giennomgang ovenfor vil detaljreguleringsplanen, etter forslagstillers vurdering, samlet,
ha en akseptabel virkning pa miljg og samfunn.
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8 Avsluttende kommentar

Detaljreguleringsplanen vil bidra til & dekke fremtidig behov for naeringsarealer og handel med
plasskrevende varer i Vagan kommune og i regionen Lofoten.

Da planomradet er forholdsvis stort, vil utviklingen av omradet, trolig, skje over tid. Derfor har det veert
viktig & utforme en fleksibel plan som kan dekke behovene til nye virksomheter som vil etablere seg i
planomradet. Detaljreguleringsplanen vurderes likevel & gi gode og tydelige rammer for fremtidige
etableringer.
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