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» Varsel om oppstart av detaljregulering for Osan Syd i Vagan
kommune samt forhandlinger om utbyggingsavtale

| henhold til plan- og bygningslovens §8 12-8 og 17-4 varsles det oppstart av arbeid med detaljregulering for
Osan Syd samt forhandlinger om utbyggingsavtale pa vegne av Clemens Eiendom AS. Norconsult AS er
engasjert til & foresta planarbeidet.

Planomradet er pa ca. 424 daa og ligger i Osan, vest for Svolveer sentrum, i Vagan kommune.

Ga Svolveer sentrum

Kabelvag

Kabelvig

Figur 1: Planomradets beliggenhet. Planomradet vist med svart linje. Kartgrunnlag: kommunekart.com.
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Planomradet omfatter gnr. 16 bnr. 1, 73, 107, 148, 153, 154, 161, 263, gnr. 16 bnr. 1 fnr. 6, 42, 45, 46, 89,
gnr. 69 bnr. 1 (Svolveerveien/E10) samt umatrikulert grunn (del av Industriveien).

1. Hensikten med planarbeidet

Omréadereguleringsplan for Osan-Kabelvag ble vedtatt den 14.12.2015. Det fremgar av 81 bokstav a i
bestemmelsene til gjeldende omradereguleringsplan at det skal utarbeides detaljreguleringsplan for de
omrader som er regulert til naerings- og boligbebyggelse i omradereguleringsplanen. Dette er et krav som ma
oppfylles far det kan gis tillatelse til gjennomfaring av tiltak og er bakgrunnen for planarbeidet.

2. Forholdet til gjeldende planverk

a) Kommuneplanens arealdel

Det er kommunedelplan for Svolveer (Byplan) med plan-ID 295 vedtatt 27.01.2020, som gjelder for
planomradet. Det er avsatt til naeringsbebyggelse (lilla farge i figur 2), kombinert bebyggelse og
anleggsformal (gult, skraverte omrader), andre typer bebyggelse og anlegg (oransje farge), friomrade (grent
omrade i sgr), grannstruktur (grent omrade i nord) samt trafikk- og samferdselsanlegg, herunder vei samt
gang- og sykkelvei (gra farge).
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Figur 2: Utsnitt av gjeldende kommunedelplan. Planavgrensning vist med sort linje. Kartgrunnlag: kommunekart.com.
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Det er i kommunedelplan for Svolveer avsatt areal til massedeponi i sjg sgrest i planomradet, ifm. opprydding
av Svolveer havn (jf. markelilla omrade i figur 2). Dette utfyllingsomradet er ikke tatt med i
omradereguleringsplanen. Det ble avklart pd oppstartsmatet at omradet heller ikke skal tas med i dette
planarbeidet.

b) Omréadereguleringsplan for Osan — Kabelvag

Det er omradereguleringsplan for Osan — Kabelvag (plan ID 236) vedtatt 02.06.2017 som gjelder for
planomradet. Det er regulert til neeringsbebyggelse (lilla farge i figur 3), kombinert bebyggelse og
anleggsformal (gult, skraverte omrader), renovasjonsanlegg (oransje farge), naturformal (grent omrade i
sargst) samt vegetasjonsskjerm (grgnne belter mellom arealformalene). Eksisterende enebolig (jf. gult
omrade innenfor den rgde sirkelen) er regulert til boligformal.
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Figur 3: Utsnitt av gjeldende omrédereguleringsplan. Planavgrensning vist med sort linje. Kartgrunnlag:
kommunekart.com.

c) Pagéende planarbeid

Det er igangsatt reguleringsplanarbeid for tilstatende omrade mot ser (detaljreguleringsplanforslag for
Tjeldbergvika boligomrade). Planforslaget har ligget ute pa offentlig haring.

Sgndre planavgrensning vil falge avgrensningen til dette planforslaget.
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3. Innhold i detaljreguleringsplanen

Detaljreguleringsplanen vil i hovedsak veere i samsvar med gjeldende omradereguleringslan, men det kan bli
behov for & gjare noen endringer ift. omradereguleringsplanen.

Endringene vil i sa fall veere & ta bort den ene interne atkomstveien i retning nord/sgr i skraverte omrader
mot vest (jf. grann pil i figur 4). Dette gir mulighet for stgrre tomter og mindre kostnader for infrastruktur. Ny
intern atkomstvei vil kunne anlegges langs vestsiden parallelt med fylkesveien, alternativt langs gstsiden.

Det ligger et kommunalt avfallsdeponi segr i planomradet (jf. svart ellipse i figur 4). Det planlegges ikke tiltak i
dette deponiomradet, dvs. det vil sta urgrt. For & ivareta denne intensjonen, tenkes det lagt inn en
hensynssone pa omradet. Videre tenkes arealformalene innenfor hensynssonen og tilstatende omrader
(buffer rundt) omregulert til grennstruktur (jf. blae piler i figur 4).

En gnsker ogsa & se pd mulighetene for & omregulere arealet vist med rad pil i figur 4 til grennstruktur, dvs.
arealet mellom utbyggingsomradet som er vist med lilla pil og utbyggingsomradet vist med gul pil. Dette bl.a.
pga. topografien i omradet (altsa for & minimere terrenginngrep), men ogsa pa grunn av at omtalt omrade
utgjer et naturlig skille mellom vestre og gstre naeringsomrader.

For avrig gnskes det & se pa muligheten for omregulering av omradet regulert til bolig (jf. red sirkel i figur 3)
til neeringsformal. Dette fordi det vurderes som utfordrende & ha en bolig midt i neeringsomréadet.

Figur 4: Oversikt over arealformalene. Kartgrunnlag: kommunekart.com.

Det vil ogsa bli gjort en vurdering ift. passende plassering av busslommen i planomradet. Denne vil bli
regulert inn.
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Et mindre omrade vest for E10 er regulert til neeringsbebyggelse. Det vil vaere sveert utfordrende a utvikle
dette omrade, bl.a. pga. vanskelig atkomstforhold. Derfor ser en for seg omregulering av dette omradet til
friluftsomrade/grannstruktur.

4. Forholdet til forskrift om konsekvensutredninger

Planarbeidet er vurdert ift. 86 (herunder vedlegg |) samt 88 (herunder vedlegg Il) i forskrift om
konsekvensutredninger, og vurderes ikke & utlgse krav om konsekvensutredning. Vurderingen er stattet av
planmyndighet.

Det vises for gvrig til at det er gjort konsekvensutredning ifm. utarbeiding av omradereguleringsplanen. |
planen er det ikke stilt krav om ytterligere konsekvensutredninger. Forslag til detaljreguleringsplan vil fglge
opp overordna fagringer i gjeldende omradereguleringsplan. Eventuelle endringer som er nevnt i pkt. 3
ovenfor vurderes ikke 8 veere store i denne sammenheng.

5. Utredninger

Det vil bli utarbeidet overordnet klimabudsjett for planomradet som tar for seg de store trekkene i
planforslagets klimaavtrykk knyttet til massehandtering, bebyggelse, anlegg og materialbruk.

Videre vil det bli gjort en fase 1 miljgteknisk undersgkelse for & avdekke mistanke om forurensning i grunn.
Denne gjgres som en skrivebordsstudie der man gar igjennom historikk, kart, databaser og grunnforhold.
Det er ikke planlagt prgvetaking i reguleringsplanfasen.

Det vil ogsa bli gjort en seerskilt vurdering av havnivastigning og stormflo, herunder bglgepavirkning.

6. Planprosess og medvirkning

Dette brevet oversendes bergrte parter og interessenter samt offentlige instanser slik at de som gnsker det
kan komme med innspill til oppstart av planarbeidet.

Neste mulighet for & komme med innspill vil veere nar planforslaget legges ut til offentlig ettersyn. Det
offentlige ettersynet vil bli varslet ved brev og ved kunngjgring pd kommunens nettsider og i Vaganavisa.

@vrig varslingsmateriale, herunder planinitiativ samt referatet fra oppstartsmatet, kan
ses/lastes ned fra Vagan kommunes hjemmeside: www.vagan.kommune.no/byqg-og-eiendom/horinger-og-

kunngjoringer.

Eventuelle innspill til varsel om oppstart av detaljreguleringsplanarbeidet skal sendes skriftlig til Norconsult
v/ Soia Rahasindrainy, Pb 234, 8001 BOD®@ eller p& epost: soia.rahasindrainy@norconsult.com, innen
29.01.2021.

Med vennlig hilsen
Norconsult AS

Soia Rahasindrainy
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