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01.1. Plassering
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01.2. Bilder fra stedet

6: Planomradet sett fra Rich Withs gate
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02. Plangrep
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02.1. Forbindelser - Torget

Dagens situasjon Plangrep

Sikt- og bevegelseslinjer fra Torget Prosjektet skaper fondvegg som “tar imot” sikt- og bevegelseslinjer fra Torget
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02.1. Forbindelser - Havneterminalen

Dagens situasjon Plangrep

For mange besokende er denne plassen det forste de ser av Svolveer. Forsteinntrykk er viktig. Prosjektet skaper et hyggelig bilfritt byrom som leder oppmerksomheten mot Havneparken og
danner et pent og trivelig forsteinntrykk av byen.
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02.2.Byromskarakter

Dagens situasjon Plangrep

Lofoten

W }nuse

Omradet preges av utflytende harde byrom for biler. Prosjektet strammer opp parkrommet og skaper et byrom for mennesker.
Dette bidrar til & lofte frem omkringliggende historisk bebyggelse.
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02.3. Bebyggelseskarakter

Dagens situasjon

Rutebatkai

_ PR

Omradet preges av variert bebyggelse Prosjektet tilfoyer en bymessig bebyggelse som videreforer kvartalstrukturen i Pedersen og Hoffs plan.
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02.4. Makeskifte

Kartet viser et utgangspunkt for makeskifte.

Dagens situasjon
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Eierforhold idag - blatt Fiskergata 22 AS, rodt Vagan kommune.
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Plangrep
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#A 7

| dag

18/697

18/1985
18/1985

Sum Raéfisklaget

Overdras fra 18/1608
Overdras til 18/1608

Ny sum Rafisklaget

3

1267
327
314

1908

272
-153

2027

IS

Eierforhold etter foreslatt makeskifte, skravert areal viser hva som inngar.
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02.5. Arkitektonisk ssmmenheng / takformer

Dagens situasjon Plangrep

Havneparken er omgitt av bygg med skrétak, to av dem kulturminner.

Prosjektet videreforer skrataktemaet og danner en arkitektonisk helhet med omgivelsens og rammer inn
parken sammen med de historiske byggene rundt parken
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02.6. Overvann og flomsikring - mulige tiltak

Mlustrasjon er ikke oppdatert for a vise at Avisgata 4 skal rives

uueAye],
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Maksnivé belgepavirkning

Maksniv stormflo -//—\

Forsterkning av fasaden
for & handtere vanntrykk fra stormflo

Oppheyde plantekasser med regnbed fordreyer regnvann fra taket og beskytter fasaden ved stormflo.
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ILLUSTRASJONSVEDLEGG REGULERINGSPLAN 2022004

02.7. Logistikk

Sykkelparkering Parkering Varelevering

Sykkelparkering planlegges lett tilgjengellig og under tak tett pa Det legges opp til noe parkering inne, med ankomst fra Sjogata. Det er Renovasjon og varelevering er plassert mhp a unnga konflikt med
hovedinngangen. plass til to HC-plasser i eksisterende “lomme” mot parken. Det anses siktligjer til innkjering innvendig parkering.

som utfordrende a ivareta hele parkeringskravet i KDP pa egen tomt. Se

parkeringsnotat. Kan ogsa benyttes til drop off for gjester til hotellet.

Sekundeer varelevering for eksisterende bygg i Fiskergata 22

Det er krav til 0,2 sykkelparkeringsplasser pr. rom. Dette er det god
yesep &P P 8 foregar fra Fiskergata 22.

plass til som illustrert i illustrasjonsprosjektet.
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02.8. Formutvikling - eksisterende situasjon
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1: Eksisterende situasjon
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02.8. Formutvikling - tilpasning til Havneparken
\
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4: Kommunedelplan Svolveer 2020 - 2040 tillater opptil 25 m gesimshoyde og 28 m menehoyde. I etterkant av tidligere innsendt planforslag har kommunen spilt inn mulig menehoyde pa +15 m - + 20 m for 4 ivareta Havneparkens interesser.
I planforslaget foreslas en nedre gesimshgyde pa 16,6 m og en ovre gesimshoyde pa 18,5m mot Havneparken malt over terreng. Mot Avisgata og Sjegata, inntrukket fra Havneparken, foreslar vi hoyere byggehoyde da dette ikke vil kaste skygge pa Havneparken. Denne delen av bygget henvender seg mot arealer

mot ser og vest der det tillates hoyere byggehoyder.
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02.8. Formutvikling - tilpasning til omkringliggende bygg
\
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5: Omkringliggende bygg, spesielt rundt Havneparken har saltak. @vre gesims trekkes tilbake slik at det dannes skraflater mot Havneparken, Sjogata og Avisgata. Slik far bygget et volum som danner en formmessig helhet ssmmen med ovrige bygg rundt Havneparken, som defineres bedre som byrom. Nedre
gesims mot Avisgata og Sjogata skaper sammenheng med motstaende bygg. Grepet bryter volumet opp, reduserer virkningen av skalaen og skaper en mer dynamisk form.
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02.8. Formutvikling - tilpasning til byrom og program
\
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6: 1 forste etasje trekkes fasaden inn mot Havneparken for a skape overdekket sykkelparkering og inngangsparti, beskytte fasaden, viderefore sokkelen fra tilstotende og motstaende bygg og tydeliggj ore bygningens program.
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02.8. Formutvikling - samlet

£
-

» »: -
Ekisterende situasjon Overordnet hoydefordeling Volumtilpasning til omgivelser Tilpasning til byrom og program
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02.9. Relasjon til nabobebyggelse - gesimshoyder

P

Nedre gesimser moter omgivelsene.

Havneparken

Ny miljggate

Sjegata
Fiskergata

Avisgata
£ \n

. 8 0 '
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02.10. Hoyder - konsekvenser av planforslaget

Dagens situasjon Planforslaget Konsekvenser av planforslaget

Sett mot parken, fra nord
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02.11. Nybygg og gjenbruk av bygningsmasse

Avisgata 4 ble innledningsvis vurdert gjenbrukt i forbin-
delse med nytt hotell. Beerekonstruksjonen har vist seg a
ikke tale ytterligere belastning, og det ble uhensiktsmessig
a tilpasse hotellrommene til en beerekonstruksjon som
skulle hensynta eksisterende 2 etg bygg. Behovet for a
kunne handtere en god internlogistikk og fleksibilitet for
plassering av arealer for ansatte har ogsa spillt inn. Uten
Avisgata 4 star man ogsa friere til a legge til rette for en
hoy forste etasje. Lavblokka vil dermed rives.

—— Eksisterende bygg ‘r okka - bevares

X Eksisterende by Lavblokka - er
- vurdert gjenbrukt og pabygget om

mulig7
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02.11. Nybygg og gjenbruk av bygningsmasse - konklusjon

— Eksisterende byg;

4

ksisteren
vurdert

for & r7
®
¥

tellet

%’@okka er
jenbrukt men planlegges revet
se 0

.
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02.12. Sol og form

Dagens situasjon Plangrep

!

Havneparken ligger nord for tomten og et bygg her vil nedvendligvis kaste skygge pé parken. Ved a trekke nedre gesims ned og gvre gesims inn reduseres skyggevirkningen péd parken. Samtidig
reduseres virkningen av byggets skala.
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02.13. Sol/skygge. Soltimer Havneparken - dagens situasjon

[lustrasjonen viser antall soltimer i Havneparken pa ulike datoer gjennom degnet.

X Kun eksisterende \ —:c:::— Sun hours Kun eksisterende | _:é:_ Sun hours @ X Kun eksisterende —:c:(— Sun hours @
Settings = _ Settings i Settings 3
Date March 21 q Date May 15 Date June21
Time interval 00:00 - 24:00 Time interval 00:00 - 24:00 Time interval 00:00 - 24:00
Show results Ground Show results Ground Show results Ground
Highlights e Highlights Qv Highlights 8B v
o8 ground receive direct sun for at ] : 100 ground receive direct sun for at 100 ground receive direct sun for at
% least 3 hours. ) % least 3 hours. % least 3 hours.
Ground v Ground ~
hours m? % hours m? %
6-7 1 0 8-9 2 0
7-8 1 0 9+ 966 100
8-9 3 0 Total 968 100
9r 963 100
Total 968 100
< Shadows March < Shadows May < Shadows June
Time 15:00 Time Time
B PN '
8 9
) Kar  Road ‘the NLOD license from the Norweaian Public Roads / g _ ense from the No Roads Administration.. ense from the Norweaian Public Roads Administration.

21. mars 15. mai 21.juni
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02.13. Sol/skygge. Soltimer Havneparken - planforslag

[lustrasjonen viser antall soltimer i Havneparken pa ulike datoer gjennom degnet.

Planforslag nov 2025 6= sun hours @

X Planforslag nov 2025 L - n _c:,_ Sun hours ‘ X Planforslag nov 2025 _ Sun hours @

Settings Settings ey

B

Date March 21 4 Date May 15
Time interval 00:00 - 24:00 Time interval 00:00 - 24:00

Show results Ground Show results Ground

Settings e

Ei
Date June 21
Time interval 00:00 - 24:00

Show results Ground

Highlights 8 v Highlights 8 v Highlights 8 v
17 ground receive direct sun for at > f 98 ground receive direct sun for at

100 oground receive direct sun for at
% least 3 hours. <5 ] % least 3 hours.

% least 3 hours.

Ground ] « Ground v Ground ~
hours m? %
2-3 20 o 2
3-4 51 4 5
4-5 45 q 5
5-6 63 4 6 6-7 34 A 4
6-7 78 a 8 7-8 41 4 4
7-8 78 4 8 8-9 5 4 5
8-9 85 a 9 O+ 785 | 81

[
] ' ' g
[ A B
@
| |
NN
¥R e &
= E
W oN e F

9+ 548 1 57

Total 968 100

A

< Shadows June v 2 ¥

Time 15:00 ——o]

Help [ 77 ®‘ @ 2D Help

hrs 1 2 3 4 5 6 7 8 9

< Shadows March < Shadows

Time 15:00 Time

21. mars 15. mai 21.juni
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02.13. Sol / skygge - Varjevndegn (21. mars)

Ny situasjon

kL. 09:00

Ekisterende situasjon

Havneparken

L

i

Fiskergata
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02.13. Sol / skygge - 15. mai

Ny situasjon

kL. 09:00

Ekisterende situasjon
R _\ an p—

» . | J
~ > y

Havneparken Havneparken

‘Fiskergata
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02.13. Sol/skygge - Sommersolhverv (21. juni)

Ny situasjon
' N

‘Fiskergata

kL. 09:00

Ekisterende situasjon
' L L i

Havneparken
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02.14. Oppsummering plangrep

|

en og inviterende
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o Bygge hoyest her .

Y < dls y
W Im 4

1

1

: / ¥ ;

5 korresponderende
S ’ gesims og fasadeliv
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03. Tegninger
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03.3. BRA og organisering av program

‘ Jse2m 5
I I
| 251 mg
. “ \ \ | ——
< \ -| 35m2
\ g T 1 I 1 \1 0 ‘ I
\ o \ \ I —
| 2 /
| 2 ] I/ f i
(M ' | | -
{ |
[ - | f |
Nl ’ AN | .
R ld - — 1 —__ . — =
Avisgata
Plan 1 Plan 2 Plan 3-5
\ ]
N
N Etasje Areal m2 (BRA) overbygget areal
\ v Hotellrom Kieller
‘ e \ Plan 1 918 389
‘ | \ | : D Korridor Plan 2 916 52
7 \\ \ Plan 3 1047
| | < \ D Publikumsarealer Plan 4 1047
= s . | LOdEHHHBGEEE Plan 5 1047
A, \ FRAAR > Plans 716
| o) - Stottearealer
‘ 508 m: [ | ] - |‘ Plan 7 597
| 208 m: I rn % c BRA funksjon
i ‘ ‘ = sum 6288
= Arealer faktisk utnyttet areal, uten tenkte plan

‘ (15 m2 \ ‘

Plan 6

OBS arealer i plan 6 og 7 er malt int NS3940, med maleverdige arealer 60 cm ut ifra

190cm hoyde ved vegg. 190cm hoyde ved vegg.

=T i I ==t

164 m2

433 m)

R RS ERS SRS

Plan 7

OBS arealer i plan 6 og 7 er malt int NS3940, med maleverdige arealer 60 cm ut ifra

Fra arealmaling

Hotell

Eksisterende bebyggelse
Totalt

Opprundet

Hotell

Eksisterende bebyggelse
Totalt

dobbel etasje Buffer lysgard  Parkeringute  Sum
54 1361
175 25 1168
35 1Cc82
35 1Cc82
35 1C82
15 731
£97
7103
7103 m2 BRA
3130 m2 BRA
10233 m2 BRA
7120
3130
10250 m2 BRA
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03.4. Gatesnitt

Thon Hotel Lofoten
k +35.9
h 4

Kommuneplan maks mgne: 28m over terreng

Kommuneplan maks gesims: 25m overterreng | | Thon Hotel Svolvaer
k +25.2

Lofoten Krigsminnemuseum HOTELLROM k +22.0 Regulert hoyde

k +19.6 +19.6
; HOTELLROM S
HOTELLROM
(]
T“' OTELLROM
o) H ©
Q -
= HOTELLROM © )
£ @) NB! Nybygg Avisgata 5
Se— 2 ikke oppdatert i kartgrunnlag
= HOTELLROM Z
k +3.0 ! LOBBY PARKERING k +3.0

Snitt A planforslag gatesnitt
1:500

Thon Hotel Lofoten
k +35.9
v

Kommuneplan maks mene: 28m over terreng

Kommuneplan maks gesims: 25m overterreng_ =z Thon Hotel Svolvaer
k +25.2
Lofoten Kri i
ofoten Krigsminnemuseum k +22.0 Regulert hgyde
k +21.5 Fiskergata 22 & Y
k +20.0

/I

25 = i c
[ L\ 2
-
®

& g

J g ()] NB! Nybygg Avisgata 5
= 0 ikke oppdatert i kartgrunnlag
- © S
‘ = <
I m ()Q i ' k+3.0 430
i 2 — f

Snitt A eksisterende gatesnitt
1:500

Hayder og omgivelser er kotesatt med utgangspunkt i offentlig kartgrunnlag.
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03.4. Gatesnitt

k +26.6 | I Kommuneplan maks. gesims: 25m over terreng
é HOTELLROM K +21.5
k+19.6 k+19.6 A 2 o
k +18.7 HOTELLROM f
B HOTELLROM
Havneterminalen
HOTELLROM gardsrom

Sl Eksisterende bygg %

E IHUEMLRELE Fiskergata 22 - D

w | & k+7.4 o

1) HOTELLROM | ST.FUNKSJONER HOTELLROM ﬁ

‘ ) o
- k+8.0 PARKERING ST@TTEFUNKSJONER 3 ) -
Snitt B planforslag gatesnitt
i e i S s o R S G e R | Kommuneplan maks. mgne: 28m over terreng
s e i Y A s D B GE beives i I | Kommuneplan maks. gesims: 25m over terreng
k +21.5
k +19.6 _
k +18.7
+15.5
Havneterminalen

8

Eksisterende bygg [
}E Fiskergata 22 -y 9

= © o
= ‘- (@)} 4
> — = o

= (D LL

k+3.0 88l
== = 4 *

Snitt B eksisterende gatesnitt
1:500

Hayder og omgivelser er kotesatt med utgangspunkt i offentlig kartgrunnlag.
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03.4. Gatesnitt

Snitt C planforslag gatesnitt
1:500

Snitt C eksisterende gatesnitt
1:500

Hayder og omgivelser er kotesatt med utgangspunkt i offentlig kartgrunnlag.

Kommuneplan maks. mgne: 28m over terreng

: Kommuneplan maks. gesims: 25m over terreng
HOTELLROM k+21.5

k+18.7 HOTELLROM Takterrasse
k +17.2
T k155 HOTELLROM <
“\ -,
e 4
© HOTELLROM E Havneterminalen
© Eksisterende bygg @©
(=2 Fiskergata 22 E’
Q HOTELLROM "y [0)
. ~ =
@ K
HOTELLROM L
LOBBY / BESPISNING
k+3.0 k +3.0
— e | Kommuneplan maks. mgne: 28m over terreng
T e A S v e e i ik e S Kommuneplan maks. gesims: 25m over terreng.
k +21.5
k +18.7
k +17.2
T k#1585
v _
© .9 Havneterminalen
© Eksisterende bygg ©
87 Fiskergata 22 %
— - ~ —
% K
L
k +3.0 k +3.0
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03.5. Snitt
Kommuneplan maks mgne: 28m over terreng kf??’? ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, _
Plan 09_
/ l , k+29.2
Kommuneplan maks gesims: 25m over terreng k +26.6 | \ k +26.6
e ¥ Yy S B & | Plan 08
AT 3 / \i k+26.6
A AN
/ ™ Plan 07_
/ k+22.8
A
k+19.6 / o~
i// SRR e 06_
N k+19.6
|
AN
o | Plan05_
k+16.4
3 N
™ Plan 04
N k+13.2
C [(o] [(o] AN
o % o © ™ | Plan03_
= T < -~ © k+10.0
o 2 ©
g E Z o Plan 02
= ™ an
2 > Z k+6.8
[ee]
k +3.0 k+3.1 el “ | Plan 01
- s y— nyPlan1
3
Snitt A planforslag hayder
1:250
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03.5. Snitt
k +29.6 Kommuneplan maks. mgne: 28m over terreng
Plan 09_
k+29.2 ,
N k+26.6 / Kommuneplan maks. gesims: 25m over terreng
k+26.0 / k +24.5
N f ;
Plan07_ o / \
k+22.8 i k +21.5 \
i [4] i —
« K +19.6 ;j + Tilsvarer Z?Estgr?é’n‘diaggseipnfsr@de i Fiskergata 22 e T
Plan06_ - .
k+19.6 B
-
N
Plan05_ o
k+16.4
N
Plan04_ o gardsrom
k+13.2
k +10.9 - T
N © f sisterende bygg
m%%s_ ) © Fiskergata 22
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Plan02_. o S ; %
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[ce) 2 L
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3
Nullniva Nullniva
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03.5. Snitt

Kommuneplan maks. mgne: 28m over terreng

Plan 09_
k+29.2

k +26.6 Kommuneplan maks. gesims: 25m over terreng

Plan 08_ ;
k+26.0 N M ™

3.2

Plan 07_ k +21.5 k +21.5
k+22.8 — I
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03.6. Gateoppriss. Fasade mot Sjogata
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04.1. Avstandsvirkning fra nord
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04.1. Avstandsvirkning fra ost

osIO. 46 av 65
works



Fiskergata 22 Svolvaer AS | Hotell Svolvar Hlustrasjonsprosjekt | 25.11.2025

04.1. Avstandsvirkning fra syd
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04.1. Avstandsvirkning fra vest
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04.2. Neervirkninger - kameravinkler
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04.2. Neervirkning fra nord mot Havneparken

1: Neervirkning fra nord mot Havneparken - eksisterende situasjon
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1: Neervirkning fra nord mot Havneparken - planforslag
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04.2. Neervirkning fra Havneterminalen

1: Neervirkning fra Havneterminalen - eksisterende situasjon
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04.2. Neervirkning Avisgata sett fra Thon Hotell
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04.2. Neervirkning Avisgata sett fra sor
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04.2. Neervirkning Avisgata sett mot Thon Hotell

5: NeervirkningAvisgata sett mot THon Hotell - planforslag
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04.2. Nervirkning sett fra Sjogata / O.]. Kaarbos gate
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04.3. Perspektiver med materialitet - kameravinkler
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04.3. 1. Fra Havneparken / Fiskergata sommerstid
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04.3. 1. Fra Havneparken / Fiskergata vinterstid
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04.3. 2. Fra Sjogata vinterstid
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04.3. 3. Gatetun sett fra Sjogata
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04.3. 4. Sett fra Fiskergata

LAnr L g
A

61av65




Fiskergata 22 Svolveer AS | Hotell Svolvar Hlustrasjonsprosjekt | 25.11.2025

04.3. 5. Sett fra Havneterminalen
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04.3. 6. Sett fra Avisgata
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04.4. Prinsipp for skilting
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Mulig plassering av skilt pa vegg mot Fiskergata Mulig plassering av skilt pd vegg mot Sjogata Mulig plassering av skilt pa vegg mot Avisgata

osIO. 64 av 65

works



oslo.
works



